Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3188

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:

Obchodné meno: PRESOV REAL, s.r.0.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 PreSov

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro

Vlozka cislo: 2847/P

ICO: 31722814

DIC: 2020521393

IC DPH: SK2020521393

Zastipeny: JUDr. Michal Les¢insky, konatel

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboc¢ka PreSov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3188 KS 0308
Kontaktné udaje: sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(dalej v texte ako ,,prenajimatel’*)

a

2/ Najomca:

Obchodné meno: Pavol Pagurko

Sidlo: 08006 Presov, Limbova 11947/13
Registracia:

Cislo Zivn. registra:

Pravna forma:

Zastupenie:

ICO: 14277611
DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gigtu:

Kontaktné tdaje:

Cislo E schranky:
(dalej v texte ako ,,ndjomca*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Na zéklade stihlasu primatora mesta ¢. OM/5826/2023 ¢.z. 24129 zo dna 20.03.2023, bol schvaleny za odplatu
najomcovi prenagjom nebytovych priestorov (presne Specifikovany v ¢lanku II tejto zmluvy), ktorych vylué¢nym

vlastnikom je mesto Presov za podmienok uvedenych v tejto zmluve:

2. Dnia 01.01.2016 nadobudla G¢innost’ Komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom Presov ako komitentom
a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.0. ako komisionarom, predmetom ktorej je okrem iného uzatvéranie ndjomnych
zmliv na nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta Presov. Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze idaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktualne. Zavézuju sa vzéjomne
bez meSkania ozndmit’ druhej zmluvnej strane kazdii zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych
zavazkov. Su si vedomé, Ze pri neoznameni takejto skuto¢nosti budi znasat’ nasledky, ktoré mozu druhej zmluvnej

strane z neznalosti tychto udajov vzniknut.
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Clanok I1.
Predmet najmu
Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov:

1.1 Nebytovy priestor - o vymere 177,00 m? nachadzajtci sa na 1. NP na ul. Namestie KraPovnej pokoja 3
Vv PreSove, s pridelenym stpisnym ¢islom 4791, ¢islo strediska 300, zapisana na liste vlastnictva ¢. 6492,
katastralne izemie PreSov, vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor.

Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d’alej v texte ako ,,predmet ndjmu®) st vyznacené Srafovanim na
Situaénom plane (podoryse), ktory tvori prilohu ¢. 1C/2023 tejto zmluvy.

Predmet najmu je bez vnatorného vybavenia tzn. bez hnutel'nych veci.

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu a najomca ho do docasného

uzivania prebera. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

a platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Sucastou Predmetu najmu je uzivanie prislusenstva pozostavajuceho z verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych

priestorov. N4jomca a zamestnanci ndjomcu, ktori sa buda pohybovat’ v Predmete najmu s jeho vedomim, nesmu

vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie st sic¢ast’ou predmetu najmu, okrem verejne pristupnych a spolocne

uzivanych priestorov.

. Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu a arealu miestnou obhliadkou

a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu n4jmu a areéalu a Ze ku ditu podpisu
tejto Zmluvy je:
6.1 Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by bréanili jeho uZivaniu na Ugel
najmu; a zaroveti stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Clanok III.

Ugel, spdsob a rozsah uZivania predmetu najmu
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu na ucel: ReStauraéné zariadenie.
N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu riadne, v sulade s a¢elom a podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a Vv sulade so Stthlasom primatora ¢. OM/5826/2023 ¢.z. 24129 a S0 v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi mesta
Presov a platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Néjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal. Kopiu vypisu z
registra predlozi najomca najneskor do 15 dni od podpisu tejto zmluvy.

. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca uzivat’ predmet najmu na ziaden iny ucel

ako dohodnuty el resp. dohodnuté uzivanie. Uéel ndgjmu je mozné menit’ vyluéne formou pisomného dodatku k
tejto zmluve.

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie najmu
Néjomny vzt'ah vznika diom: 01.05. 2023 a uzatvara sa na dobu neurcita.
Néjomny vzt'ah dojednany touto zmluvou skonc¢i:
2.1 Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2.2 Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2.3 Pisomnou vypoved’'ou najomcu alebo prenajimatel’a.
2.4 Odstupenim od zmluvy.

. Ak sa najom uzavrie na neurcity Cas, si prenajimatel’ i ndjomca opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania

dévodu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy ak N4jomca podstatne porusil podmienky tejto zmluvy a VSeobecné
Zmluvné podmienky platné pre Zmluvy o najme nebytovych priestorov (d’alej v texte len ,,VZP*):
4.1 Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s u¢elom najmu,
b) sa najomca oneskori s prvou thradou najomného alebo jeho casti alebo s uhradou za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu,
C) najomca vykonal na predmete najmu stavebné upravy alebo zmeny, na ktoré nemal predchadzajtici stihlas
prenajimatel’a, a v dosledku ktorych méze hrozit’ prenajimatel’ovi Skoda,
d) sa najomca oneskori s thradou njomného alebo jeho Gasti alebo s thradou za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu alebo thradou depozitu ani po pisomnej vyzve,
e) najomca prenechd predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného stihlasu prenajimatela,
Ucinky odstiipenia od zmluvy nastavaji dorudenim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujiicej strany na nadhradu $kody, spésobenej porusenim
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zmluvnych povinnosti. V pripade odstipenia od zmluvy si zmluvné strany nebudi vracat’ uz poskytnuté plnenia a
najneskor do 30 dni odo dna odstipenia od zmluvy sa dohodnil na financnom vysporiadani.

.V den skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

.V pripade skoncenia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zavézuja vysporiadat’ svoje zaviazky do 30 dni odo dila
skoncenia najmu.

Clanok V.

Najomné a platobné podmienky

.V zmysle ,,Smernice primatora mesta PreSov SP — 22 v zneni jej dodatkov a Verejnej obchodnej stitaze vyhlasenej

vlastnikom sa najomné za predmet najmu podla ¢lanku Il bod 1 tejto zmluvy stanovilo vo vyske 50,00 € (slovom:

pétdesiat eur) bez DPH ro¢ne /za 1 m2/ t. j. 8 850,00 eur ro¢ne/za celkovii vymeru predmetu najmu. Vo vyske

najomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom (vyska a sposob uhrady je definovany v ¢lanku VI

a v Prilohe 1A/2023). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo k najmu pripocitat’ DPH podla platnych pravnych predpisov

zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

. Njjomca sa zavizuje uhradzat nijomné riadne a v€as, a to v mesacnych splatkach so splatnostou do 5. dia

prislu$ného kalendarneho mesiaca, za ktory plati najom a vo vySke uréenej podl'a Rozpisu platieb za najom a

sluzby nebytovych priestorov k Zmluve o najme nebytovych priestorov (dalej v zmluve len ako ,,Rozpis

platieb*) a Vypoctového listu (Priloha: 1B/2023), ktoré tvoria neoddelitelnu sacast’ tejto zmluvy. Prilohy sa budu

Cislovat arabskou ¢islicou za ktorou nasleduje velké pismeno latinskej abecedy (VZOR: Priloha 1A/ROK, 2A/ROK

a nasledujuce).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za najjomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet

prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Petiazny zavdzok nadjomcu zaplatit’ ndjomné sa povazuje za splneny

okamihom pripisania petiaznych prostriedkov na bankovy tcet prijimatel’a.

3.1 Ak den zaciatku najomného vztahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho mesiaca najomca je
povinny zaplatit’ alikvotnu ¢ast’ ndjomného za takyto prvy netplny kalendarny mesiac so splatnost’ou uvedenou
v Rozpise platieb.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca do 5 kalendarnych dni odo dila podpisania tejto zmluvy zlozi na Gcet

prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu jednorazovu financnu zédbezpeku

(dalej len ,,depozit™) vo vyske 1-mesacnej splatky v zmysle Rozpisu platieb.

4.1Depozit sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatela vo¢i najomcovi z dévodu neplatenia
najomného alebo tihrad za plnenia vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy, z dévodu sposobenej Skody nadjomcom na
predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami stvisiacimi s uzivanim predmetu
najmu.

4.2Na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a je ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna jej dorucenia
doplnit’ depozit do pdvodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatelne pouZzije depozit alebo jeho ¢ast’ na
uhradu svojich splatnych pohl'adavok voé¢i najomcovi v stilade s ods. 4.1 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

4.3Po skonfeni najmu je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi nevyerpant ¢ast’ depozitu najneskodr v lehote
jedného mesiaca odo da, ked’ najomca vypratal nebytovy priestor a vySporiadal s prenajimatel'om vsetky naroky
suvisiace s najjomnym pomerom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne menit’ kazdoro¢ne k 31.3. vysku najomného

dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za

bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenu Statistickym tradom v januari nasledujiceho roka.

Zvysené najomné bude najomcovi pisomné oznamené a spolu s oznamenim bude zaslany novy Rozpis platieb.

Clanok VI.

Platby za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
. Najomca je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi platby za energie a naklady za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka tepla,

b) vodné a sto¢né,

) zrazkova voda,

d) elektricka energia.
. Platby za energie a naklady za sluzby je najomca povinny platit’ v mesaénych zalohovych platbach so splatnost’ou
uvedenou v Rozpise platieb.

Strana3z7



2.1 Ak sa vV priebehu kalendarneho roka zvysi cena energii a nakladov na poskytované sluzby, alebo dojde k
zmene DPH, pripadne k nedoplatku z vyuctovania za predchadzajice obdobie prenajimatel’ je opravneny
jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb zaslanim nového Rozpisu platieb a najomca sa zavazuje platit’
uhradu za sluzby primerane zvySenu.

3. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady za spotrebované sluzby spojené s ndjmom, ktoré prenajimatel’
poskytuje sdm alebo prostrednictvom dodéavatel'ov. Skuto¢né naklady sluzieb budi nijomcovi vyactované podla
tohto bodu, nevylucujiic vyuctovanie jednotlivych sluzieb individualne. Vyuctovanie platieb za sluzby bude
vykonané Prenajimatel’'om jeden krat ro¢ne najneskor do 31.05. kalendarneho roka a to spdsobom:

o dodavka tepla je vyratand pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na vSetky vykurované plochy

nebytovych priestorov,

e vodné a sto€né je vyratané pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na jednotlivych najomcov podla
stavov vodomerov,

e zrazkova voda je vyratana rozactovanim celkovych dodavatel'skych faktir pomernou ¢ast'ou k prenajatej
ploche.

o elektricka energia je vyratana rozactovanim celkovej fakturacie na jednotlivych ndjomcov podla stavov
podruznych elektromerov.

4. Prenajimatel’ doruci Vyuctovaciu faktiru Najomcovi podla ustanoveni ¢lanku VIII VZP so splatnost'ou uvedenou

vo Vyuctovacej fakture.

5. Pripadny nedoplatok vyplyvajici z vyuctovania spotreby energii a sluzieb poukaze Najomca Prenajimatelovi v

lehote do 30.06. prislusného kalendarneho roka v ktorom bolo Vyuétovanie vyhotovené.

5.1 V pripade vzniku nedoplatku si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne stanovit novi vysSku zalohovych
platieb za sluzby zaslanim nového Rozpisu platieb na d’alSie obdobie a najomca sa zavizuje platit’ thradu
za sluzby primerane zvySenu.

6. Pripadny preplatok poukéaze prenajimatel’ na ucet ndjomcovi len v pripade, ak najomca nemd voci prenajimatel’ovi

ziadne zavizky, a to najneskor do 31.7. prislusného kalendarneho roka v ktorom bolo Vyuctovanie vyhotovené.

6.1 Najomca moze poziadat’ prenajimatel’a o zmenu Rozpisu platieb najneskor do 30.06 prislusného kalendarneho
roka pisomnou ziadost'ou zaslanou na adresu prenajimatel’a uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo emailom na
sekretariat@presovreal.sk.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo pouzit’ preplatok z vyuctovania pouzit' na thradu
akychkol'vek zavidzkov najomcu vyplyvajucich z najomnej zmluvy (napriklad na thradu splatnej pohl'adavky,
na krytie $kdd, ktoré sposobi najomca na predmete najmu a pod.).

6.3 V pripade preplatku ku koncu najmu je Prenajimatel’ povinny preplatok Najomcovi vratit' do 30 dni od
ukoncenia najmu len v pripade ak najomca nema voci prenajimatelovi ziadne zavizky.

7. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vod
(zrazkova voda) budt najomcovi vyfakturované v ro¢nom vyuétovani po obdfzani dodavatel'skych faktar v zmysle
zakona €. 442/02 Z.z..

8. Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uctovanim, pravnym zastupovanim vo
vzt'ahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpecovanim chodu médii, poistenim zodpovednosti za Skody je podla
dohody zmluvnych stran mesa¢ne 4,00 € bez DPH v zmysle Rozpisu platieb.

9. V pripade omeskania najomcu s uhradou nidjomného za predmet najmu a nakladov za poskytované sluzby je
najomca povinny uhradit’ urok z omesSkania vo vyske podla § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika a poplatok za vyzvu na thradu (telefonicka ¢i pisomnu)
podl'a ustanoveni ¢lanku VI VZP.

Clanok VII.
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu do uzivania najomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie reSpektujic ucel predmetu najmu podl'a ¢lanku III tejto zmluvy, a to na zaklade pisomného preberacieho
protokolu. V pripade, ak z dohody ucastnikov zmluvy a ani z definovania tc¢elu najmu nebude zrejmé aky ma byt
stav prenechavaného nebytového priestoru, je prenajimatel’ povinny odovzdat’ najomcovi priestor v stave na obvyklé
uzivanie - teda v takom stave aky obvykle zodpoveda povahe prenechavaného priestoru.

2. Stav predmetu najmu je podrobne Specifikovany v pisomnom preberacom protokole, ktory je podpisany zastupcami
oboch zmluvnych stran, a S tymto stavom sa najomca dokladne oboznamil, akceptuje ho a v tomto stave predmet
najmu prebera ¢o potvrdzuje svojim podpisom Vv pisomnom preberacom protokole. Predmet najmu je v stilade so
stavebnymi predpismi a je hygienicky nezavadny.

3. Néjomca sa zavézuje uzivat’ elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prisluSnym norméam tak, aby neprekrocili
pradové zat'azenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zatazenia, vzniknuté $kody hradi
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

najomca. Zasah do elektrickej inStalacie ndjjomca modze urobit’ len na zaklade vopred daného pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného preberacieho protokolu,
podpisanym zastupcami oboch zmluvnych stran, ktory obsahuje informécie o stave predmetu najmu, ktory najomca
ddkladne pozna, akceptuje ho a v tomto stave predmet najmu prebera.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu

spojené.
Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody na majetku vo vlastnictve ndjomcu alebo vnesenom do predmetu najmu
najomcom alebo tretimi osobami. Poistenie majetku vo vlastnictve najomcu si zabezpe€uje najomca na vlastné
naklady.

. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ Prenajaté priestory v stave spdsobilom na Dohodnuté uzivanie v sulade s

podmienkami stanovenymi v tomto ¢lanku.
Prenajimatel je povinny zabezpecit’ udrzbu a opravy:

a) spolo¢nych technologickych zariadeni a spolo¢nych zasobovacich (distribuénych) systémov a sieti
nehnutelnosti (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, telekomunikacné, bezpecnostné a iné
systémy), vratane ich casti nachadzajicich sa v prenajatych priestoroch (spolu ,,Spolo¢né systémy*), s
vynimkou technologickych zariadeni a zasobovacich (distribu¢nych) systémov nainstalovanych alebo
prinesenych do prenajatych priestorov ndjomcom;

b) spolo¢nych priestorov;

c) ostatnych konstrukénych prvkov Nehnutel'nosti, vratane jeho fasady a strechy (d’alej len ,,Opravy*).

Néjomca nesmie svojvolne zasahovat’ do Ziadneho zo Spoloénych systémov (rozvody UK, plynu, elektriny a pod).

Néjomeca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’

vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla a postupovat’ v sulade so VZP.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie oprav, resp.

udrzby objektu realizované prenajimatel'om, v ramci ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu.

. Najomca je povinny udrziavat’ istotu a poriadok v priestoroch, ktoré su predmetom najmu ako aj spolo¢ného

priestoru prilahlého k nebytovému priestoru.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskoér do 5 dni), pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.
Néajomca je povinny vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych tabul’ na objekte, kde sa
predmet najmu nachadza, a to podl'a podmienok uvedenych v Clanku II VZP.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ Prenajaté priestory alebo ich ktorukol'vek ¢ast’ do podnajmu (alebo umoznit
uzivanie Prenajatych priestorov akymkol'vek inym spdsobom alebo akoukol'vek inou formou tretej osobe) inym
fyzickym alebo pravnickym osobam bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a a nesmie predmet
najmu ani ziadnym inym spdsobom zatazit. Za poruSenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 € za kazdy, aj zaCaty deii trvania porusSenia tejto povinnosti. Narok
prenajimatela na nahradu skody v plnej vyske a opravnenie ukoncit’ ndjom tym nie je dotknuté.

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a postipit’ svoje prava a/alebo

povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na tretiu osobu:

14.1 Ak Najomca postipi svoje prava a/alebo povinnosti podla Zmluvy, Najomca bude spolo¢ne a nerozdielne
zodpovedny spolu s postupnikom (nadobtdatel'om) voci Prenajimatel’'ovi za plnenie povinnosti podl'a Zmluvy,
ibaze Prenajimatel’ bude vyslovne pisomne sthlasit’ s oslobodenim Né4jomcu od jeho povinnosti podla
Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje v zmysle § 7 zakona €. 377/2004 Z.z. o ochrane nefaj¢iarov v platnom zneni dodrziavat’ zdkaz

fajCenia, okrem fajciarne vyhradenej pre zamestnancov. Najomca svojim podpisom sthlasi s tym, aby pripadné

Skody, ktoré vzniknu nedodrzanim tohto zakazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

Néjomca sa zavdzuje nerusit’ v nebytovych priestoroch no¢ny kl'ud a ob¢ianske spoluzZitie.

Néjomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je povinny

dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, civilnej obrany a poziarnej

ochrany a ochrany majetku a plnenie v8etkych povinnosti z nich vyplyvajiacich zabezpedit’ na vlastné naklady, a to
podla podmienok uvedenych v Clanku IT VZP.

Najomca je povinny uhradzat' vSetky naklady spojené s opravami a upravami ucelovej povahy a obvyklym

udrziavanim (§ 5 ods. 3 ZNPNP) predmetu najmu a drobné opravy na Predmete najmu tak ako ich vymedzuje
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorymi sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢éianskeho zdkonnika,
a postupovat’ v sulade s Clankom IV VZP.

Nijomca nie je opravneny vykonat’ akékol’'vek zmeny, renovacie, doplnky, inStalacie, vylepSenia alebo
technické, stavebné a iné ipravy na Predmete najmu alebo uskutoénit’ akékol'vek konstrukéné prace v Predmete
najmu, a to aj v pripade ak smeruji k jeho zhodnoteniu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a, potvrdzujiceho plan a rozsah Uprav, ako aj ¢asovy harmonogram vykonu a dokon¢enia
odsuhlasenych Uprav a postupovat v sulade s Clankom IV VZP.

Na vyvoz komundlneho odpadu uzavrie najomca samostatny zmluvny vztah a doklady otom predlozi
prenajimatel’ovi do 15 dni od podpisania zmluvy. Upratovanie prenajimaného nebytového priestoru si zabezpeci
najomea.

Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickych a podobnych zariadeni vyuZzivanych
najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

Néjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené Casti predmetu najmu v ¢istom a neporusenom stave.
Néjomeca sa zavizuje zabezpecit’, aby v ramci svojej ¢innosti nijakym spdsobom nedoslo k propagécii, podpore ¢i
podnecovaniu k akymkol'vek prejavom netolerancie, neznasanlivosti ¢i nenavisti, hanobenia ¢i znevazovania
presvedcenia alebo k akémukol'vek inému konaniu contra bonos mores, v rozpore s ob¢ianskou moralkou.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomného zalozné pravo k hnutel'nym veciam,
ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutel'nosti a patria ndjomcovi v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672
Obcianskeho zakonnika.

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu vlastnika nehnutelnosti zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto
podnikania do obchodného registra, Zivnostenského registra alebo inej evidencie ustanovenej osobitnym zakonom
a ani nie je opravneny dat’ suhlas k tymto tkonom inému subjektu. V pripade porusenia tejto povinnosti
prenajimatel’ je opravneny na podanie navrhu na zruSenie spoloc¢nosti sidom na naklady najomcu a najomca je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 Eur.

Clanok IX.

Odovzdanie predmetu najmu pri ukonceni najmu
Néjomca je povinny v pripade skoncenia najmu v posledny defi ndjmu predmet najmu vypratat’ o hnutel'né veci vo
vlastnictve ndgjomcu a vypratané odovzdat’ na zaklade pisomného protokolu prenajimatel’ovi, ktory bude obsahovat’
informacie o stave predmetu najmu, a ktory bude podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran a v stave v akom
mu bol prenechany do najmu alebo v stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om
pisomne vopred nedohodne inak.
V pripade, ak najomca vykona upravy v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest
nebytové priestory do uzivania schopného stavu ku diu ich odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol,
v ktorom obe strany skonstatuji stav odovzdévanych priestorov, a ktory podpiSu zastupcovia oboch zmluvnych
stran. Vratenie nebytového priestoru do pévodného stavu nie je mozné vtedy, ak sa tak strany dohodli, alebo ak
boli vykonané na prenajatej nehnutel'nosti také zmeny, ktoré sa stali jej trvalou si¢astou a ktorych odstranenie by
nutne viedlo k nezanedbatelnému poskodeniu predmetu najmu a/alebo netimerne zvySenym vydavkom najomcu.
V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatel'ovi podla bodu 1 tohto ¢lanku po uplynuti doby
najmu, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo Gétovat’ zmluvni pokutu vo vyske jedného mesa¢ného najmu, za kazdy
aj zaCaty mesiac, a to az do pisomného protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu. Najomca tymto splnomocnuje
prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebytového priestoru na naklady najomcu.

Cl X
Zaverefné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a G¢innost’ v zmysle

zakona § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva podlieha podl'a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnenti
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ*).

. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito Najomnu zmluvu a svojim podpisom dava suhlas

na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

. Najomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze si VSeobecné Zmluvné podmienky platné pre Zmluvy

0 najme nebytovych priestorov preéital a ich obsahu porozumel.

Nedelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Rozpisu platieb spojenych s prendgjom nebytovych priestorov k Zmluve o

najme nebytovych priestorov ¢. 3 188 a Vypoétovy list.

Vzajomné prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa spravuju prislusnymi ustanoveniami platného zakona ¢.

116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho jeho

vykonévacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, uvedenymi v tivode tejto zmluvy a
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9.

d’al§imi suvisiacimi pravnymi predpismi ako aj V§eobecnymi Zmluvnymi podmienkami platné pre Zmluvy o najme
nebytovych priestorov zverejnenymi dna 05.04.2023.

Ostatné pravne vzt'ahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, jeho
vykonavacimi predpismi a ostatnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi, uvedenymi v tvode tejto zmluvy a
d’al§imi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej vdle, urcite, vaZzne a zrozumitel'ne, bez omylu,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak sthlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne
podpisali.

Tato zmluva moze byt zmenena alebo doplnena len po vzajomnej dohode formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

10.Téato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) pre najomcu a jedno (1) pre prenajimatel’a. Kazdé

vyhotovenie ma hodnotu originalu.

V PresSove, dna V Presove, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PRESOV REAL, s.r.0. Pavol Pagurko

JUDr. Michal Les¢insky, konatel
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