ZMLUVA O NAJME POZEMKU ¢. 3189
uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

1/ Prenajimatel’:

Obchodné meno: PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro

Vlozka ¢islo: 2847/P

1CO: 31722814

DIC: 2020521393

IC DPH: SK2020521393

Zastupeny: JUDr. Michal Lescinsky, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboc¢ka Presov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005

Kontaktné udaje: sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(d’alej v texte ako ,,prenajimatel™)
a

2/ Najomca:

Obchodné meno: wave presov s.r.o.

Sidlo: 080 01 Presov, Mirka Nespora 1/4875

Obchodny register: Okresny sud PreSov

Oddiel: Sro

VloZzka ¢.: 25501/P

Pravna forma: pravnicka osoba

Zastpenie: Ing. Marcel Humenansky, konatel’
Mgr. Vladimir Mosko, konatel

ICO: 46514945

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Kontaktné udaje:

Cislo E schranky:

(dalej v texte ako ,najomca”)

(,,Prenajimatel** a ,,ndjomca™ d’alej spolu len ,,Zmluvné strany* alebo kazdy samostatne aj ako
»Zmluvna strana“)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Presov je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku, parcela reg. “C* ¢. 9204/12 druh: zastavana
plocha a nadvorie, nachadzajticeho sa v Atriu v objekte NS Druzba so siip. & 4791, na ul. Nam.
Kralovnej pokoja, zapisany na LV 6492 vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralnym
odborom pre Okres: PreSov, Obec: Presov, katastralne izemie: PreSov.

2. Diia 01.01.2016 nadobudla uc¢innost” Komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom PreSov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionarom, predmetom ktorej je
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okrem in€¢ho uzatvaranie najomnych zmlav na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov.
Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktualne.
Zaviazuju sa vzdjomne bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdti zmenu, ktord by mohla
mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavizkov. Su si vedomé, Ze pri neozndmeni takejto skuto¢nosti
budu znasat’ nasledky, ktoré mozu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto tidajov vzniknut'.

Clanok I

Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je prendjom casti pozemku:

1.1 Cast pozemku parcela reg. “C* & 9204/12, o vymere 209 m?2, druh: zastavana plocha a
nadvorie, zapisany na LV 6492 vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralnym odborom
pre Okres: PreSov, Obec: PreSov, katastralne uzemie: PreSov, nachddzajiceho sa v Atriu v
objekte NS Druzba so sup. ¢. 4791, na ul. Nam. Kralovnej pokoja (d’alej len ,,predmet ndjmu
alebo ,,pozemok™)

. Predmet ngjmu je vyznaceny Srafovanim na Situa¢nom plane (pddoryse), ktory tvori prilohu ¢.

1C/2023 tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu a nadjomca

ho do docasného uzivania preberd. Nijomca sa zavizuje uzivat predmet nijmu v stlade

s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

. Pristup do predmetu ndjmu najomcom, zamestnancami najomcu a tretimi osobami je mozny len

z nebytového priestoru, ktory ma ndjomca prenajaty na zéklade Zmluvy o ndjme nebytovych

priestorov ¢. 3186. N4gjomca, zamestnanci nidjomcu, a tretie osoby, ktoré sa budii pohybovat’

v Predmete najmu s jeho vedomim, nesmu vstupovat’ do priestorov prenajimatela, ktoré nie su

stCastou predmetu najmu.

. N4jomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu a arealu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s prdvnym a technickym stavom

Predmetu ndjmu a ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je:

5.1 Predmet najmu spdsobily na uzivanie na U&el najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili
jeho uzivaniu na Ugel najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy pri zacati uZivania i pri jeho

ukon¢eni odovzdaju a preberu protokolarne, ktory potvrdia podpismi.

Clanok TIL
Ucel, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu
. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu na ucel: kultiirno — osvetova ¢innost’,
vzdeldvacia ¢innost’, umelecké aktivity, komunitné aktivity a sluzby verejného stravovania.
. Ngjomca sa zavidzuje uzivat predmet ndjmu riadne, v sulade sucelom apodmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a v stilade so v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi mesta PreSov
a platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
. Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie Cinnosti, na ktoré si predmet ndjmu
prenajal. Kopiu vypisu z obchodného registra predlzil najomca v ponuke OVS.
. Bez predchéadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a nesmie N4jomca uzivat’ predmet najmu
na ziaden iny ucel ako dohodnuty G&el resp. dohodnuté uzivanie. Ugel najmu je mozné menit
vylu¢ne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Strana2:z9



N —

Clanok 1V.
Doba nidjmu a skoncenie ndjmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd s uc¢innost’ou od 1.6.2023.
. Ngjomny vzt'ah dojednany touto zmluvou skonci:

2.1 Pisomnou dohodou zmluvnych stréan.

2.2 Najom dojednany na urcity Cas sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2.3 Pisomnou vypoved’ou nagjomcu alebo prenajimatela.

2.4 Odstiipenim od zmluvy.

. Ak sa najom uzavrie na neurcity ¢as, su prenajimatel’ i ndjomca opravneni vypovedat’ zmluvu

pisomne bez udania dovodu s jednomesac¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym
dinom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane
(v zmysle ustanovenia ¢lanku IV, bodu 2 pism. d) VZN mesta Presov ¢. 9/2011, ktorym sa urcuju
Zasady hospodarenie a nakladania s majetkom mesta PreSov v zneni neskorsich predpisov).

. Prenajimatel’ je opravneny odstlpit od zmluvy ak Najomca podstatne porusil podmienky tejto

zmluvy a VSeobecné zmluvné podmienky platné pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutelnosti
ucinné od 1.5.2023, ktoré tvoria neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy (dalej v texte len ,,VZP*):
4.1 Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou a s u¢elom ndjmu,

b) najomca porusuje povinnosti uvedené v ¢lanku VII tejto zmluvy,

¢) ndjomca je v oneskoreni suhradou niajomného alebo jeho casti, depozitu alebo
dorovnania depozitu a tym porusuje povinnosti uvedené v ¢lanku V tejto zmluvy,

d) najjomca vykonava/al na predmete najmu stavebné upravy alebo akékol'vek zmeny, na
ktoré nemal predchadzajuci suhlas prenajimatela, a v dosledku ktorych moéze hrozit’
prenajimatel'ovi Skoda,

e) ndjomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

f) v pripade porusovania akejkol'vek povinnosti ndjomcu ustanovené touto zmluvou,

. U¢inky odstipenia od zmluvy nastdvaji doru¢enim pisomného ozndmenia o odstiipeni od zmluvy

druhej zmluvnej strane. Odstiipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlicej strany na
nahradu Skody, spésobenej porusenim zmluvnych povinnosti. Lehota na vypratanie a odovzdanie
predmetu ndjmu je v tomto pripade je 3 pracovné dni odo dna odstipenia od zmluvy. V pripade
odstipenia od zmluvy si zmluvné strany nebudu vracat’ uz poskytnuté plnenia a najneskor do 30
dni odo dna odstupenia od zmluvy sa dohodnu na finanénom vysporiadani.

. 'V deil skonCenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

. 'V pripade skon¢enia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavizuji vysporiadat’ svoje zavizky

do 30 dni odo dila skoncenia ndjmu.

Clinok V.
Najomné, depozit a platobné podmienky

. V zmysle ,,Smernice primatora mesta PreSov SP — 22* v zneni jej dodatkov a Verejnej obchodne;j

sut'aze vyhlasenej prenajimatel'om je ndjomné za predmet ndjmu podla ¢lanku II bod 1 tejto
zmluvy vo vyske 14,00,- € (slovom: $trnast’ eur) bez DPH/ rok / 1 m% t. j. 2926 € bez DPH/rok/za
celkovii vymeru predmetu najmu. Ku ditu podpisu tejto zmluvy je ndjomné vo vyske urcenej
podl'a Rozpisu platieb za najom (d’alej v zmluve len ako ,,Rozpis platieb*, Priloha: 1A/2023) a
Vypoctového listu (Priloha: 1B/2023), ktoré tvoria neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy. Prilohy sa
budu cislovat’ arabskou ¢islicou za ktorou nasleduje vel'ké pismeno latinskej abecedy (VZOR:
Priloha 1A/ROK, 2A/ROK a nasledujuce).

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo k najmu pripocitat DPH podla platnych pravnych predpisov

zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.
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3. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ najomné riadne a véas, a to v mesacnych splatkach so
splatnost'ou do 5. diia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory plati ndjom a vo vyske
urcenej podl’a Rozpisu platieb.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za najomné bude nijomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Petazny zavédzok najomcu
zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania peniaznych prostriedkov na bankovy
ucet prijimatel’a.

4.1 Ak den zaciatku ndjjomného vzt'ahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho
mesiaca ngjomca je povinny zaplatit' alikvotni Cast’ ndjomného za takyto prvy nelplny
kalendarny mesiac so splatnost'ou uvedenou v Rozpise platieb.

4.2 V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sdm,
prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca do 5 kalendarnych dni odo diia podpisania tejto
zmluvy zloZi na icet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného
symbolu jednorazovi finanénu zabezpeku (d’alej len ,,depozit*) vo vySke 1-mesacnej splatky
v zmysle Rozpisu platieb.

5.1 Depozit slizi na zabezpecenie pripadnych pohladdvok prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi z
dovodu neplatenia ndjomného alebo thrad a za plnenia vyplyvajucich z najomnej zmluvy,
uhradu zmluvnych pokut, z dovodu sposobenej Skody ndjomcom na predmete ndjmu alebo
jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami stvisiacimi s uzivanim predmetu
najmu.

5.2 Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prostriedky
tvoriace depozit podl’a bodu 5.1 tohto ¢lanku taktiez na thradu zmluvnych pokut podla ¢lanku
VIII tejto zmluvy. V pripade poruSenia povinnosti zakladajicej narok prenajimatela na
zmluvna pokutu, je prenajimatel’ opravneny vo vyske dojednanej zmluvnej pokuty znizit’
zabezpeku.

5.3 K uplatneniu pouzitia depozitu v stilade s ods. 5.1 tohto ¢lanku tejto zmluvy prenajimatel’
pristapi v pripade, Ze njjomca v lehote jedného mesiaca odo diia dorucenia pisomnej vyzvy
na dorovnanie depozitu, depozit nedorovnal do povodne dohodnutej vysky podl'a ods. 4 tohto
¢lanku.

5.4 Po skonceni ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi nevycerpanu cast’ depozitu
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dia, ked” nijomca vypratal predmet ngymu a
vysporiadal s prenajimatel’om vSetky naroky sivisiace s nijomnym pomerom.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit’ kazdoro¢ne k 31.3.
vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent
Statistickym uradom v januari nasledujiceho roka. Zvysené najomné bude najomcovi pisomné
oznamené a spolu s oznamenim bude zaslany novy Rozpis platieb.

7. Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uctovanim, pravnym
zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpecovanim chodu médii, poistenim
zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesacne 4,00 € bez DPH v zmysle
Rozpisu platieb.

8. V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného za predmet ndjmu a nakladov za poskytované
sluzby je ndjomca povinny uhradit’ urok z omeSkania vo vyske podl'a § 3 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a poplatky za
upomienku, vyzvu alebo pokusu o zmier podl'a Clanku VI Veobecnych zmluvnych podmienok
platnych pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutelnosti u¢inné od 1.5.2023.
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Clanok VL.
Technicky stav predmetu najmu/prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu na zaklade pisomného preberacieho
protokolu, podpisanym zastupcami oboch zmluvnych stran, v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie reSpektujuc ucel predmetu najmu.
. Stav predmetu najmu je podrobne Specifikovany v pisomnom preberacom protokole, ktory je
podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran, a s tymto stavom sa najomca dokladne oboznamil,
akceptuje ho a v tomto stave predmet najmu prebera ¢o potvrdzuje svojim podpisom v pisomnom
preberacom protokole.
. Njjomca je povinny v pripade skoncenia najmu v posledny deii ngjmu predmet najmu vypratat’ o
hnutel'né veci vo vlastnictve njjomcu a vypratané odovzdat na zaklade pisomného protokolu
prenajimatel'ovi, ktory bude obsahovat’ informdacie o stave predmetu nijmu, a ktory bude
podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran a v stave v akom mu bol prenechany do najmu alebo
v stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om pisomne vopred
nedohodne inak.
. V pripade, ak najomca vykona Upravy v predmete nidjmu bez pisomného suhlasu, je povinny
uviest’ predmet najmu do pévodného stavu ku diu ich odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa
spiSe protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav predmetu najmu, a ktory podpisu zastupcovia
oboch zmluvnych stran.
4.1 Vratenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu nie je mozné vtedy, ak sa tak strany dohodli,
alebo ak boli vykonané na predmete najmu také zmeny, ktoré sa stali jej trvalou sucast'ou a ktorych
odstranenie by nutne viedlo k nezanedbatel'nému poskodeniu predmetu najmu a/alebo netimerne
zvysenym vydavkom ndjomcu.
. V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu n4djmu od odovzdania Predmetu najmu N4jomcovi
do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je Ndjomca
povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi sposobent Skodu.
. Protokol podl'a odseku 3 tohto ¢lanku bude sluZit’ ako podklad pre pripad preukazania poskodenia
predmetu ndjmu, aby bolo mozné posudit’ pripadné zadrzanie depozitu do doby odstranenia Skody.
. V pripade neodovzdania predmetu ndjmu prenajimatel’'ovi podla bodu 3 tohto ¢lanku po uplynuti
doby ngjmu, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske jedného
mesacného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac neopravneného uzivania predmetu najmu, a to az do
pisomného protokolarneho odovzdania predmetu nimu. Ngjomca tymto splnomociiuje
prenajimatel’a na vypratanie predmetu najmu na naklady ndjomcu.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu
. Najomca sa zavizuje prenajaty pozemok uzivat’ na dohodnuty tcel za podmienok stanovenych
touto zmluvou takym sposobom, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vzt'ahujil na predmet ndjmu.
. N4jomca nebude na predmete najmu organizovat’ podujatia propagujiice extrémizmus a nasilie.
. Najomca sa zavdzuje zabezpecit aby v rdmci programu a organizacie podujati nijakym spdsobom
nedoSlo k propagacii, podpore ¢i podnecovaniu k akymkol'vek prejavom netolerancie,
neznaSanlivosti ¢i nendvisti, hanobenia ¢i znevaZovania presvedcenia alebo akémukol'vek inému
konaniu ,,contra bono mores*, v rozpore s obCianskou moralkou.
a neprekrocila pripustné hodnoty pre den, vecer a noc ustanovené vykonavacim predpisom podla
§ 62 pism. m) a dodrziavat’ VyhlaSku ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii zivotnom prostredi (d’alej len vykonavacia vyhlaska)
. N4jomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud a hlukové limity urc¢ené platnou pravnou upravou SR.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

. N4jomca je opravneny realizovat’ umelecké aktivity hudobného charakteru na predmete najmu len

v stanovenom c¢ase od 16.00 hod. do 22:00 hod. - vykonavanie umeleckych aktivit hudobného
charakteru po tomto case bude definované v zmluve ako zavazné poruSenie zmluvy dosledkom
¢oho bude pravo prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy).

. N4jomca nemoze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a vlastnika pozemku

Mesto PreSov (prislusny odbor) mesto PreSov a bez projektovej dokumenticie zmenit' druh
prenajatého pozemku v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu pozemku a je
povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ a vlastnik v udelenom pisomnom suhlase
stanovi, aj ked’ na zaklade udelen¢ho suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy
dodatkom.

. N4jomca sa zavézuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatom pozemku. Ak napriek tomu

nelegalna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ tato skutocnost’ prislusnému
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, obci, prenajimatelovi a nelegalnu skladku
odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatela resp. vlastnika predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie ochrany pred poziarmi na predmet najmu v sulade so
zakonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, je povinny vykonavat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie a zabezpecovat’ dodrziavanie vsetkych
bezpecnostnych, hygienickych a ostatnych platnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny zabezpecit' bezproblémovi prevadzku, kosenie a udrziavat’ predmet najmu
Cisty, ni¢ z predmetu ndjmu nevynasat’ a neposkodzovat’. V pripade poskodenia Najomca uhradi
Skodu v plnom rozsahu.

Najomca zodpovedd za Skodu nim spdsobenii na predmete najmu a za Skodu sposobenu na
priestoroch susediacich s pozemkom v plnom rozsahu. Ndjomca berie na vedomie, Ze poistenie
vlastného majetku pouzivaného v predmete ndjmu zabezpecuje sam, na vlastné naklady.
N4jomca sa zavizuje uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prisluSnym normam tak, aby
neprekroCili prudové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrZania stanoveného
zat'azenia, vzniknuté Skody hradi ndjomca. Zasah do elektrickej inStaldcie ndjomca moZe urobit’
len na zaklade vopred dan¢ho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca zodpoveda za Skody
vzniknuté z dovodu pouzitia vlastnych elektrickych a podobnych zariadeni vyuzivanych
najomcom.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innost'ou
v predmete najmu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vo vlastnictve ndjomcu alebo vnesenom do
predmetu ndjmu ndjomcom alebo tretimi osobami.

Néjomca sa zavidzuje poskytnit’ prenajimatelovi akikol'vek si€innost’ v suvislosti s vykonom
kontroly dodrziavania zaviazkov vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy, najma vstup na pozemky na
ucely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie stanoviska k akymkol'vek podnetom
dorucenym prenajimatel’'ovi.

N4jomca je povinny znaSat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie
oprav, resp. udrzby objektu realizované prenajimatelom, v ramci ktorého sa predmet najmu
nachadza.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskér do 5 dni), pisomne oznamit’
prenajimatel’ovi zmenu udajov tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprévnenia,
zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.), ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjomny vztah.

N4jomca je povinny vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych tabal’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza, a to podl'a podmienok uvedenych v Clanku IT VZP.
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20.

21.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ Prenajaté priestory alebo ich ktorikol'vek ¢ast’ do podnajmu
(alebo umoznit’ uzivanie Prenajatych priestorov akymkol'vek inym spdsobom alebo akoukol'vek
inou formou tretej osobe) inym fyzickym alebo pravnickym osobam bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zat’azit’.
Za poruSenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo
vyske 10 € za kazdy, aj zaCaty denl trvania poruSenia tejto povinnosti. Narok prenajimatel’a na
nahradu Skody v plnej vyske a opravnenie ukonc¢it’ najom tym nie je dotknuté.

N4jomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a postapit’
svoje prava a/alebo povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na tretiu osobu:

21.1 Ak Najomca postlpi svoje prava a/alebo povinnosti podl'a Zmluvy, Ndjomca bude spolo¢ne a

22.

23.

24.

25.

nerozdielne zodpovedny spolu s postupnikom (nadobudatelom) voc¢i Prenajimatelovi za plnenie
povinnosti podla Zmluvy, ibaze Prenajimatel’ bude vyslovne pisomne suhlasit’ s oslobodenim
Najomcu od jeho povinnosti podl'a Zmluvy.

Najomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, civilnej obrany a poziarnej ochrany a ochrany majetku a plnenie vsetkych povinnosti z
nich vyplyvajiicich zabezpegit’ na vlastné naklady, a to podla podmienok uvedenych v Clanku II
VZP.

Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek zmeny, renovacie, doplnky, instalacie, vylepsenia
alebo technické, stavebné a iné upravy na predmete najmu alebo uskutocnit’ akékol'vek
konstrukéné prace v Predmete najmu, a to aj v pripade ak smeruju k jeho zhodnoteniu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a a vlastnika predmetu najmu, potvrdzujiiceho
plan a rozsah Uprav, ako aj ¢asovy harmonogram vykonu a dokonéenia odsuhlasenych Uprav a
postupovat’ v silade s Clankom IV VZP. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na
nahradu akychkol'vek nakladov, ktoré vynaloZil v suvislosti s uZivanim nehnutel'nosti na zaklade
tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé4 na zabezpecenie najomného zéalozné pravo k
hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete ndjmu a patria nidjomcovi v sulade s
ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obcianskeho zdkonnika.

V pripade vypovedania najomnej zmluvy ndjomcovi nevznikd Ziadny finanény narok na thradu
pripadnych investicii do predmetu najmu.

Clanok VIII
Zmluvné pokuty

.V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢lanku VII, ods. 2 - ods. 6 tohto ¢lanku je

prenajimatel’ opravneny okamzite ukoncit' najomny vztah odstipenim od zmluvy a ulozit
najomcovi zmluvnu pokutu pri prvom poruseni podmienok vo vyske 1 000,- € (slovom tisic eur)
pri opakovanom poruSeni 5000,- € (slovom pét'tisic eur).

. Zmluvnu pokutu je ndjomca povinny zaplatit’ na ucet prenajimatel’a na zaklade faktry vystavenej

prenajimatel'om v lehote splatnosti uvedenej vo fakture.

. Povinnost’ uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu a ndhrady Skody odstiipenim od ndjomnej

zmluvy nezanika.
Clanok IX
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku vzniku,
zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pradvneho vztahu zalozeného touto
zmluvou musi byt pisomny (d’alej len ako ,,pisomnost*) a musi byt doruceny postou ako
doporucena zésielka alebo osobne do podatelne prenajimatela. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doruCovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy.
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Povinnost’ zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa povazuje za splnent a pisomnost’ sa povazuje
za dorucenu, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoru¢nym
podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.
Utinky doruéenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
3.1 zmluvna strana zmenila adresu, na ktort sa ma podl’a tejto zmluvy odosielat’ pisomnost’,
bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody ozndmila, a nasledne posta tato
pisomnost’ vratila zmluvnej strane ako nedorucitel'nt, a to diiom vratenia takejto pisomnosti
zmluvnej strane, alebo
3.2 zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dilom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo
3.3 odosielatel'ovi bola zasielka vratend ako nedorucena, a to diiom vratenia nedorucenej
zasielky.
Ak sa Prenajimatel’ s ndjomcom dohodnu na elektronickom doruc¢ovani vsetky pisomnosti vratane
faktar si budt dorucovat’ elektronickou formou alebo v elektronickej podobe na emailovu adresu
prenajimatel’a sekretariat@presovreal.sk a adresu najomcu, ktort uvedenie nadjomca pri podpise
Zmluvy o najme pozemku.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia
. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len formou
pisomnych dodatkov, vzostupne cislovanych a podpisanych Statutarnymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial by sa ktorékol'vek ustanovenie tejto
zmluvy ukdzalo ako neplatné ¢i nevymahatelné, alebo sa takym pocas trvania Uc¢innosti tejto
zmluvy stalo, nema taka skuto¢nost’ vplyv na ostatné ustanovenia tejto zmluvy.
. Zastupcovia zmluvnych stran vyhlasuja, Ze si tito zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi. Zastupcovia zmluvnych stran d’alej vyhlasuju, Ze tato
zmluva bola dojednand slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.
. Zastupcovia zmluvnych stran zaroven vyhlasuju, Ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni alebo za
napadne nevyhodnych podmienok, ¢o taktieZ potvrdzuji svojimi podpismi.
. N4jomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze si VSeobecné Zmluvné podmienky platné
pre zmluvné vztahy tykajuc sa nehnutelnosti u¢inné odo dna 1.5.2023 precital a ich obsahu
porozumel.
. Nedelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy je Rozpis platieb spojenych s prenajmom pozemku k Zmluve
o ngjme pozemku €. 3189 a Vypoctovy list.
. Vz4djomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a jeho vykonavacimi predpismi a ostatnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi ako aj VSeobecnymi Zmluvnymi podmienkami
platnymi pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutel'nosti u¢inné odo dna 1.5.2023
. Njjomca vyhlasuje, Ze bol informovany o sposobe ochrany osobnych udajov podl'a novej pravne;j
upravy v oblasti ochrany osobnych udajov a to zdkona ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov,
a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a rady (EU) €. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri
spracovani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a svojim podpisom potvrdzuje,
ze sa oboznamil s principmi ochrany osobnych tidajov u Prenajimatela ako Prevadzkovatelia pri
podpise tejto Zmluvy.
. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR, nie
vSak skor ako ditlom 01. 06. 2023.
. Zmluvné strany su uzrozumené s tym, ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejiovani
zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni
neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany stthlasia s tym, Ze prenajimatel’ zverejni cely obsah
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tejto zmluvy v centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR a prenajimatel’ na svojom
webovom sidle.

9. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre najomcu a jeden (1) rovnopis
pre prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

V Presove dia V Presove dila
Prenajimatel”: Néjomca:

JUDr. Michal Le$¢insky Mgr. Vladimir MoSko
konatel’ spolo¢nosti konatel’ spolo¢nosti
PRESOV REAL, s.t.0. wave presov s.r.o.
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