Zmluva o najme bytu ¢. 241/2023
uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna &. 73, 080 68 Presov

1CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo uétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka PreSov
Zastiipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovensk 40, 080 01 PreSov

1CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: JUDr. Michal Les¢insky, konatel' spolo¢nosti

a

Spolo¢nymi najomcami:

1.

=

1. BARTEK Igor, narodeny: , rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:

2. BARTEKOVA Laura, narodena: , rodné &islo
Trvaly pobyt:

l.
Predmet najmu

V zmysle V8eobecného zavizného nariadenia mesta PreSov ¢. 8/2023 0 pridel'ovani najomnych bytov, vo
vlastnictve mesta PreSov (d’alej len ,,VZN*) a pokynu mesta PreSov OFaMM/806/2023 €.z. 106626/2023
zo dna 24.05.2023 prenajimatel’ prenechava za najomné do uzivania ndjomcom:

byt I1. kategérie,

¢islo bytu: 5,

poschodie: 11.,

ulica/orientaéné &islo: Tarasa Sev&enka 3930/29,

pocet izieb: 2 a zakladné prislusenstvo
zapisany na LV €. 6492, nachadzajlci sa v katastralnom tizemi Presov, obec Presov, ako ndhradné
byvanie za nehnutel'nost’ na ul. Vodarenska 39, 080 01 Presov.

. Predmetom ndjmu je ndjom bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni

bytového domu.

. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v prilohe €. 1, ktorou je Protokol/Zapisnica o

prevzati bytu. Prilohy €. 1 ktora je neoddelite'nou sucast’ou najomnej zmluvy.

Velkost’ podlahovej plochy bytu, jeho prisluSenstvo, vy$ka najomného a vyska thrad za plnenie spojené
s uzivanim bytu st uvedené v ,,Eviden¢nom liste“ a ,,Mesacnom predpise najomného a sluzieb™ a su
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy je aj ,,Zoznam oséb* tvoriacich
domacnost’ najjomcov, pricom o pripadnych zmenach v tomto zozname st nadjomcovia povinni informovat
prenajimatel’a bezodkladne.

1.
Ucel najmu
Néjomcovia st opravneni predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

.V pripade porusenia spésobu a rozsahu uzivania ndjomcoV je prenajimatel’ opravneny dat’ im vypoved z

najmu podla ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tato povinnost’ porusil ¢len
domécnosti najomcov.

. Najomcovia bytu a osoby, ktoré s najjomcami ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat’ byt aj

pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maji pravo pozivat plnenia,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.
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Il.
Doba najmu a skoncenie najmu
N4jom bytu sa uzatvara od 01.07.2023 na dobu neur¢itu.

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcami, alebo pisomnou vypoved'ou.

Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim. V tomto pripade nemaji najomcovia
narok na bytovu ndhradu. Ak bola dané pisomna vypoved’, skon¢i sa najom uplynutim vypovednej lehoty,
ktord je trojmesacna a zacina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcom dorucena vypoved. V pripade, ak najomcovia vypoved neprevezmil, najomcovia bera na
vedomie, Ze sa na doru¢ovanie vypovede primerane pouziju ust. §105 a nasl. Civilného sporového poriadku
S tym, ze sa vypoved povazuje za dorucenu ditom, ked’ bola prenajimatel’ovi vypoved’ vratend, i ked’ sa
najomcovia o tom nedozvedeli.

. Ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k bytu a bude

voci nemu postupované V stlade s ust. § 218 Trestného zakona.
N4jomcovia mozu vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obc¢ianskom zakonniku.

V.
Sposob tihrady za nijom a za plnenia (sluzby) spojené uzivanim bytu

. Vyska najomného je stanovend podla platnych cenovych predpisov a to vo vyske urcenej v ,,Evidenénom

liste a Mesa¢nom predpise najomného a sluzieb*.

1.1 Prenajimatel si zdroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku ndjomného ako aj
mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene pravnych predpisov upravujtcich ich
ceny alebo ak na to bude iny dovod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvysenie cien sluzieb,
okolnost’ami rozhodujucimi pre stanovenie tthrad a pod./. Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat
aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v
ktorej sa byt nachadza. Najomcovia sa zavdzuju upravené najomné a zalohy platit’ vo vyske a v
lehotach uvedenych v oznameni.

1.2 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit vySku najmu, resp. thrad za plnenie spojené
suzivanim najmu bytu zdovodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zvySenej inflacie za
predchadzajuci rok.

1.3 Okolnostami rozhodujucimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte
0s0b uzivajicich byt spolu snajomcami. Ti si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’
prenajimatelovi.

. Najomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatel'ovi najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

a to najneskor do 25. dia bezného mesiaca. V pripade, omeskania st najomcovia povinni v zmysle § 697
Obcianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu
S ngjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o (promile) z dlznej Ciastky za kazdy denh omeskania,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcovia v ramci thrad za plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim

bytu platia prenajimatelovi aj prispevok do fondu oprav prevadzky, udrzby a oprav a poplatok za spravu
vo vyske stanovenej vlastnikovi bytu spravcom (resp. spolocenstvom) bytového domu v stvislosti
S vykonom spravy podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade, ze najomcovia pri platbe neuvedi mesiac, za ktory sa tihrada plati, alebo uvedt mesiac, ktory
uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomcovia thradu poukazuju, je
obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje
najstarsiu splatni pohladavku.

. Ak st njjomcovia v omeskani s uhradou najomného, prenajimatel’ je opravneny étovat’ im poplatok za

vyzvu na uhradu vo vyske 5,00 EUR za mesiac, v ktorom boli najomcovia na uhradu vyzvani.

. Najomcovia su povinni uhradit’ prenajimatelovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré

prenajimatel’ poskytuje saim alebo prostrednictvom dodavatelov. Skuto¢nu cenu sluzieb za zuctovacie

obdobie vzdy k 31. decembru zuctuje prenajimatel (prostrednictvom spravcu) v stlade s platnymi

pravnymi predpismi v roku nasledujiicom ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby

a ich skutocnou cenou. Prenajimatel’ doruc¢i vyuctovanie najomcom bez zbytocného odkladu po jeho

vyhotoveni.

6.1 V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, st najomcovia povinni ho uhradit’ najneskor do 15 dni
odo dina doruc¢enia vyuctovania alebo v tej istej lehote do 15 dni vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky.
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Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor do 30 dni od doruc¢enia namietok preverit’ ich opravnenost’ a o
vysledku upovedomit’ najomcov. V pripade, ak vyuctovanim vznikol ndjomcom redlny financny
preplatok, zavdzuje sa ho prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu vyplatit’ najomcom len v pripade, ak
sa neuplatni postup podl'a odseku 6 a odseku 7 tohto ¢lanku, alebo ak sa ndjomcovis s prenajimatel'om
nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice
vyuctovanie povodné.

. Najomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho zakonnika

zapocitat’ preplatok z uhrad poukazovanych ndjomcom alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania
a) so splatnymi pohladavkami najomcov t. j. najomné, plnenia poskytované s uzivanim bytu,
poplatkami z omeskania (¢1. IV ods. 2) ako svoju pohl'adavku vo¢i najomcom oproti preplatku
Z ro¢ného vyuctovania najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
b) vysku inych splatnych pohl'adavok (nedoplatkov za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a
z predchadzajacich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti najjomcov) ako svoju pohladavku
vo¢i najomcom, oproti preplatku z roéného vyuactovania najomného auhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.
Zapocitanie pohl'adavok prenajimatel’ uskutocni v den splatnosti vytuc¢tovania, teda v lehote do 30 dni odo
diia dorucenia vyuctovania najomcom.

. Ak najomcovia neuhradia prenajimatel'ovi nedoplatky podla pod odseku 6.1. tohto ¢lanku v lehote

splatnosti, st povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ods. 2.

. Najomcovia stihlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na byvanie podl'a ust.

§ 13 zékona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni neskorSich predpisov je prenajimatel
opravneny zapocitat' a bezhotovostne previest celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na ucet
prenajimatel’a za i¢elom uhradenia splatnych pohl'adavok prenajimatel’a vo¢i najomcom.

V.
Technicky stav bytu

. Prenajimatel’ odovzda najomcom priestory a zariadenie bytu do uzivania na zaklade odovzdavacicho

protokolu stavu predmetu najmu, ktory je neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy, a bude ulozeny
Vv osobnom spise najomcov u prenajimatel’a. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom
sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi. Protokol je podpisany zastupcami oboch
zmluvnych stran.

. Ngjomcovia vyhlasuji, ze pred uzatvorenim zmluvy sa riadne oboznamili so stavom predmetu najmu a ze

stav predmetu najmu im je dobre zndmy a predmet najmu preberaju do uZivania v im znamom stave ¢o
potvrdzuju svojimi podpismi.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonat’ v byte tieto Upravy:

e vymena vsetkych okien a interiérovych dveri,

demontaz pévodnych drevenych parkiet a vyrovnanie nerovnosti nivelacnym poterom,

vymena sanity v kiipel'ni (WC, sprchova batéria, umyvadlova batéria, sifon),

vymena drezovej batérie, sifonu,

vymena pdvodnej elektroinstalacie (vymena rozvodovych krabic, vymena rozvadzaca, isticov,
vymena zasuviek, vypinacov, montaz svietidiel, revizna sprava),

e vymena plynového Sporaku, vymena topidiel, revizna sprava, tlakova skuska,

e material na vyspravky stien (penetrak, vnutorna Stukova omietka).

. Néajomcovia sa zavidzuji bez naroku na refundaciu vykonat’ v byte tieto upravy:

e vyspravky stien a stropov bytu (praca),
e hygienicka mal’ba stien, stropov bytu (material, praca),
e montaz plavajuce podlahy a podlahovych li§t (material, praca),
e vymena obkladov a dlazby v kiipel'ni (material, praca),
o montaz kuchynskej linky (material, praca).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri Gprave bytu budl jednotlivé prace koordinovat'.

. Najomcovia po ukon¢eni najomnej zmluvy odovzdaju priestory a zariadenie bytu spat’ prenajimatel'ovi na

zéaklade spolo¢ne spisaného odovzdavacieho protokolu stavu predmetu najmu, ktory je neoddelitel'nou
sucast’ou najomnej zmluvy, a ktory bude uloZzeny v ukon¢enom osobnom spise najomcov u prenajimatel’a.

. Neoddelitel'nt prilohu Odovzdavacieho protokolu stavu predmetu ndjmu tvori fotodokumentacia.
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VI.
Prava a povinnosti spojené s uZivanim predmetu najmu

. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy budi vykonavat
v sulade s Obc¢ianskym zdkonnikom.
. Prenajimatel’ je povinny:

a)

odovzdat’ byt ndjomcom V stave spoOsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit najomcom uplny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

c)

vykonat’ prehliadku Predmetu najmu, najmad z dévodu kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu
najomcov, kontroly technického zariadenia a prislusenstva v nevyhnutnom rozsahu, ako aj z dévodu
vykonania oprav a odstranenia $kod, vykonania dezinsekcie bytu,

vymahat' nahradu $kody od najomcov, ktori poskodia majetok prenajimatel’a, vnitorné vybavenie
predmetu najmu alebo spolo¢né priestory bytového domu,

pristupit’ k vypovedi z najmu z dévodu hrubého porusenia najomnej zmluvy v pripade nedodrzania
ustanoveni obsahujucich v tejto najomnej zmluve.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcov nachadzajtce sa v predmete najmu. Najomcovia
st povinni si uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za §kodu na vnesenych veciach.
. Najomcovia si povinni predovsetkym:

a)
b)
c)
d)

f)
9)
h)
i)
)]
k)
)

byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skon¢eni ndjmu byt protokolarne odovzdat’
prenajimatel’ovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom
vykon ich prav,

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, nerusenom vykone ich prav
spojenych s uzivanim bytu,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor v dent uzatvorenia tejto zmluvy pocet, mena a osobné tidaje 0sob
vratane ich vzt'ahu k najomcom, ktoré budt s najjomcami v predmetnom byte byvat’,

- Pri zvySeni alebo znizeni poc¢tu 0sdb podl'a odseku 5 pism. d) tohto ¢lanku, ndjomcovia tito skuto¢nost’
najneskor do 15 dni odo dna jej vzniku oznamia prenajimatelovi a dorudia prenajimatel'ovi pisomny
overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/, potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opusta spolo¢ni domacnost’.

Pri zniZeni po¢tu 0sdb zijucich s najomecami v spolo¢nej domacnosti trvajicom dlhsie ako tri po sebe
iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomcovia nebuda moct’ byt po rovnakti dobu uzivat
/dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, vidzba alebo vykon trestu odnatia
slobody/ st tato skuto¢nost povinni pisomne najneskér do 15 dni od jej vzniku oznamit
prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto
¢lanku vztahujucej sa k znizeniu poétu osob, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuaétovania
sluzieb za prislusny rok na docasné znizenie poctu oséb v byte alebo doc¢asnlii nemoznost’ uzivania
bytu najomcami prihliadat’.

uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade sdomovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu alebo
neprimeranému opotrebeniu,

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav a udrziavacich
prac (napr. vymena technickych zariadeni), ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpecuje
prenajimatel’ podl'a ¢lanku V. ods. 3 pism. a) tejto zmluvy,

zachovat’ oznacenie bytu na vstupnych dverach,

umoznit’ po¢as doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, Staitnych organov a samospravy
za ucelom vykonu prehliadky bytu podla ¢lanku VII. ods. 3 pism. a) tejto zmluvy,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu v prenajatom byte av spolo¢nych priestoroch
a poskytnat’ osobnti pomoc a suc¢innost’ pri jeho niceni,

zabezpecit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om,

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a,

m) dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy, pricom hrubé porusenie tejto

n)

povinnosti nagjomcom moze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie prenajatého bytu podla ust. §
711 ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho zakonnika,

udrziavat’ predmet najmu, spolo¢né priestory v predmete najmu (ako st napr.: pavlace, schodiska a iné
spolo¢né priestory) trvale prechodné, bez skladovania osobnych veci, nabytku, detskych kocikov,



0)

p)

q)

odpadu a inych zataras, ktoré si v rozpore s poziarnou ochranou, rychlym zasahom hasi¢ského zboru
a rychlej zdravotnej pomoci, pristupu k uzdveru plynu, evakudcii 0osob a inych zabezpecovanych potrieb
prenajimatel’a.

vykonavat’ a hradit’ drobné opravy a beznu udrzbu bytu suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené
S beznou drzbou v stilade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. a sinymi suvisiacimi vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi; opravy vyhradnych technickych plynovych zariadeni, vykona
prenajimatel’ na naklady najomcu. VynaloZzené naklady za opravu plynovych zariadeni budu najomcom
zahrnuté v ro¢nom vyuctovani.

bez zbytotného odkladu oznamit" prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat
prenajimatel’ a umoznit ich uskuto¢nenie,

uhradit’ vSetky Skody na predmete najmu, ktoré sposobia najomcovia, alebo ktoré sposobia tretie osoby,
ktoré sa zdrziavaju v predmete najmu so stthlasom najomcov alebo s ich vedomim,

. Najomcovia s povinni dnom skonéenia najmu protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie:
6.1 Najomcovia st povinni vykonat’ na vlastné naklady hygienickti mal'bu bielou farbou vsetkych stien

V predmete najmu.

6.2 Najomcovia su d’alej povinni hygienicky vy¢istit’ a dezinfikovat’ predmety a zariadenia v byte, vratane

kuchynskej linky, vstavanych skriii, plynového resp. elektrického spordka, sprchovacej vane,
vodovodnych batérii, umyvadla, WC a podlah.

6.3 V pripade, Ze po ukonéeni nadjomnej zmluvy nijomcovia byt nad’alej uzivaji, ndjomcovia sa povinni

6.4

6.5

6.6

mesacne uhradzat’ prenajimatel’ovi thradu za uzivanie bytu vo vyske zodpovedajucej aktuadlnemu
najjomnému a sluzbam najneskér do 25. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to az do jeho
protokolarneho odovzdania prenajimatel’ovi alebo do pravoplatného rozhodnutia sidu o vypratani.

V pripade, ak najomcovia protokolarne neodovzdaju priestory, najomcovia stihlasia, Ze prenajimatel’
je opravneny vykonat’ vSetky opatrenia (i komisionalne otvorenie a prevzatie priestorov), aby tieto
priestory mal vypratané a uvol'nené na naklady najomcov v obvyklej vyske.

V opaénom pripade st povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaju v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktorti sposobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

Najomcovia bera na vedomie, ze v pripade im vzniknutych nakladov na opravu a upravu prenajatého
bytu, nie st opravnent si tieto naklady uplatiiovat’ vo¢i prenajimatel'ovi po skonceni doby najmu.

. Najomcovia maju zakazané vykonavat’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a stavebné tpravy alebo iné
podstatné zmeny v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

7.1

7.2

Pri tpravach, ktoré odsuhlasil prenajimatel’ a ktoré podlichaji konaniu na stavebnom turade, st
najomcovia povinni predlozit’ prenajimatel'ovi rozhodnutie stavebného tradu. V pripade porusenia
tejto povinnosti, ndjomcovia zodpovedaju za $kodu, ktora v dosledku poruSenia povinnosti podla
predchadzajucej vety vznikne.

Néajomcovia maja zakazané vykonavat’ zasahy do stien najmé spésobom vitania do stien, stropu, okien
a dveri (hmozdiny, chemické kotvy, klince), lepit’ tapety a iné dekorativne predmety v byte, lepit’
obojstrannou paskou akékol'vek predmety.

Néjomca ma zakdzané pouzivat akékol'vek spotrebice neschvalené prenajimatelom (napr. propan
butanové fTase....).
DalSie prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcov vyplyvaju z ustanoveni § 687 - 695 Obcianskeho

za

. Za

konnika a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

VII.
Hrubé porusenie zmluvy o najme bytu
hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’ z najmu bytu

7o strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Obc¢ianskeho zakonnika
najma:

a)

b)

c)

§ 711 ods. 1 pism. c¢) ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

711 ods. 1 pism. d) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po
dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

porusovanie povinnosti vyplyvajtcich z ¢l. VI tejto zmluvy,



d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e) vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajuceho stihlasu
prenajimatel’a,

f) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a

g) § 711 ods. 1 pism. g) ak nadjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie.

VIIL.
DalSie ustanovenia
. Dohoda o0 vymene bytu je mozna len v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 11/2019
0 pridel'ovani bytov vo vlastnictve mesta PreSov v zneni V§eobecne zavizného nariadenia ¢.2/2022. Sthlas
a dohoda musia mat’ pisomnu formu.
. Najomcovia berit na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast mézu inému prenechat’ do podnajmu len na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym porusenim povinnosti a méze byt’
dovodom k vypovedi najmu bytu.
. Prechod ngjmu je mozny len na zaklade podanej pisomnej ziadosti ziadatel'a dorucenej spravcovi a za
splnenia zékonnych podmienok stanovenych zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

IX.
Zaverecné ustanovenie
. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia primerane prislusné
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
. Tato zmluva sa méze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po vzajomnej dohode
zmluvnych stran.
. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy budu riadne
dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riesit’ vzajomnou
dohodou.
. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost’ dhom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia Ob¢iansky zakonnik
v spojeni s ust. § Sa zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok
nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.
. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi jedno vyhotovenie a prenajimatel’
dve vyhotovenia.
. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali a svojim podpisom potvrdzuju, ze zmluva je
zrozumitel'na, urcitd a vyjadruje ich skutocni, slobodnu a vaznu vol'u, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vlastnorucne podpisali.

V Presove, dna....................... V Presove, dia ........cccoeuueee..
Prenajimatel’: Nijomca:
JUDr. Les¢insky Michal Bartek Igor

konatel’ spolo¢nosti

Bartekova Laura



