Spit’vzatie vypovede a Dodatok ¢. 2 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 6428

1/ Prenajimatel’:

Obchodné meno: PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 PreSov

Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro

Vlozka ¢islo: 2847/P

ICO: 31722814

DIC: 2020521393

IC DPH: SK2020521393

Zastupeny: JUDr. Michal Les¢insky, konatel

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005

Kontaktné tdaje: sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/77 320 84

(dalej v texte ako ,,prenajimatel’*)

a

2/ Najomca

Obchodné meno: KonStantin Balun

Sidlo:

Budovatel'ska 5, 080 01 PreSov

Registracia:

Cislo ziv. Registra: :

Prévna forma: Zivnost’
Statutarny zastupca:

ICO:
DIC:

48 038 296

Kontaktné udaje:

(dalej v texte ako ,,ndjomca*)
(d’alej spolu aj ako ,, zmluvné strany ““ v prisluSnom gramatickom tvare

sa dohodli na nasledovnom dodatku ¢& 2

k Zmluve 0 ndjme nebytovych priestorov ¢. 6428 zo diia 31.07.2019 V zneni dodatku ¢. 1 zo dna 31.01.2020

>

na zaklade Zmluvy o predaji podniku zo diia 07.07.2019.

Clanok 1
Spét'vzatie vypovede

Prenajimatel’ a Najomca uzatvorili Zmluvu 0 najme nebytovych priestorov ¢. 6428 dia 31.07.2019
a v zneni jej dodatku sa tyka najmu nebytovych priestorov na Kosickej ulici (hppp), Cast’ objektu:
I. podzemné podlazie, o vymere 37,50 m?, zapisané na LV 6492, k. 0. PreSov, u¢el ndjmu: cukrarefi
a bistro (d’alej len ,,N4jomna zmluva‘).

Néjomcovi bola zo strany Prenajimatela zaslana vypoved’ zo dna 7.8.2023 z vysSie uvedenej
Najomnej zmluvy, na zaklade ktorej sa zmluvny vzt'ah konéi uplynutim vypovednej doby, a to
diiom 30.09.2023.

w

. Z dovodu zmeny rozhodnutia mesta Presov pokynom primatora ¢. OM/133565/2023 zo dna

22.8.2023 Prenajimatel’ berie vypoved podl'a bodu 3 tohto ¢lanku tejto dohody spat’, v dosledku
¢oho nenastali pravne G¢inky vypovede, t.j. nedoslo k zaniku zmluvného vzt'ahu zalozeného vyssie
uvedenou Najomnou zmluvou.

Néjomca berie spat'vzatie vypovede na vedomie a vyhlasuje, ze so spat'vzatim vypovede suhlasi.
Vzhl'adom na skuto¢nost, ze zmluvné strany prejavili pocas plynutia vypovednej lehoty volu
zachovat’ zmluvny zavizok a pokracovat’ v plneni vzéjomnych povinnosti vyplyvajlcich z vyssie
uvedenej N4jomnej zmluvy, podpisom tohto dodatku povazuji vypoved’ za navzajom neucinnu.
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1)

2)

3)

4)

6. Zmluvné strany zaroven vyhlasuji, ze v plneni zavizkov vyplyvajucich z vysSie uvedenej
Najomnej zmluvy budid pokraovat za podmienok ako boli zmluvne dohodnuté v zmluve
a v dodatkoch k zmluve.

Clanok II
Dodatok k zmluve

Ustanovenie Clanku IV, bod 2 sa meni nasledovne:

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov prenajimatela a d’alSich internych predpisov prenajimatela alebo vlastnika
upravujucich prendjom nehnutel’nosti napr. podl’a mechanizmu stanovenia oceriovania
prendjmu nehnutel’nosti, v zavislosti od ndrastu cien na trhu a ndrastu ndakladov na previadzku
a udribu nebytovych priestorov.

2.1V pripade ak najomca pri obnove najmu (podla postupu upraveného v élanku IV bod 4.2) nebude
suhlasit so zvySenou cenou najmu podla bodu 2 tohto ¢lanku, berie na vedomie, ze prenajimatel’ v
sulade s platnou pravnou upravou s cielom efektivneho a hospoddrneho nakladania s majetkom
Mesta Presov ukonci zmluvny vztah a vyhlasi Obchodnu verejnu sutaz.

Za ustanovenie Clanku IV, bod 3 sa dopiiia bod 4 nasledovne:

4. Z dévodu odstranenia havarijného stavu v ramci projektu ,, Predstanicny priestor, podchod —
havarijny stav* (dalej len ,, Predstanicny priestor, podchod* alebo ,, projekt“) na Masarykovej ulici
V Presove, sa najomcovi docasne preruSuje najomny vzt'ah a to na obdobie od 01.09.2023 do
nadobudnutia pravoplatnosti povolenia na uZivanie stavby a vydania platnych reviznych sprdav a
certifikatov — Predstanicného priestoru, podchodu t. j. pravoplatnost kolaudacného rozhodnutia.

4.1 Platby za najomné a platby za poskytované energie a sluzby budu pocas obdobia prerusenia
ndjmu (¢lanok IV bod 4 tejto zmluvy) pozastavené. Doddvka energii a sluzieb, ktoré poskytoval
prenajimatel’ a napojenia prevadzky na jednotlive siete budu prerusené. Predchadzajuca veta sa
nepouzije na tie sluzby, na ktoré ma najomca uzatvoreny samostatny zmluvny vztah medzi najomcom
a dodavatelom tychto sluzieb.

4.2 Prenajimatel’ sa zavizuje po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia pokracovat’ v najomnom
vzt'ahu s ndajomcom a to formou uzatvorenia pisomného dodatku, ktorého neoddelitelnou sucastou
bude Rozpis platieb (Faktira za opakované zdanitelne plnenie v zmysle zakona o DPH), v ktorom
prenajimatel’ upravi platby spojené s uzivanim nebytového priestoru v sulade s bodom 2 clanku IV
tejto zmluvy s ¢im ndjomca vyslovne sihlasi.

Za ustanovenie Clanku V bod 2 sa dopiiia bod 2.1 nasledovne:

2.1 Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndaklady za spotrebované sluzby spojené s ndjmom
pocas prerusenia ndajmu, ktoré prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov.
Skutocné naklady sluzieb budii najomcovi vyuctované podla tohto bodu na zdklade mimoriadneho
odpoctu energii a sluzieb za casové obdobie od 1.9.2023 az 31.12.2023. Prenajimatel’ a ndjomca si
stav energii a sluzieb potvrdia na zaklade pisomného protokolu ku dinu 1.9 2023 a ku dinu 31.12.2023.

Za ustanovenie Clanku VII, bod 21 sa dopiiiaju body 22 - 24 nasledovne:

22. Pocas realizacie projektu je v Predstanicnom priestore, podchode vratane nebytovych priestorov
zriadené stavenisko a Z tohto dovodu moze dojst’ K preruseniu napojenia prevadzky na jednotlivé



siete, kK zvyseniu prasnosti a K inym objektivinym skutocnostiam, ktoré ovplyvnia chod prevadzky
V nebytovom priestore najomcu.

23. Ndjomca sa zavdzuje zabezpecit si viastny hnutelny majetok vneseny do prenajatych priestorov
V pripade, Ze si tento so siuhlasom zhotovitel’'a diela spolocnostou INTERBAU, s.r.o., Sidlo:
Brezovica 520, 082 74 Brezovica, Zastupeny: Ing. Peter Hros, konatel (dalej v texte len ako
,,zhotovitel diela ) ponechd v priestoroch pocas trvania projektu.

24. Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje a vyhlasuje, ze v pripade ak si viastny hnutelny majetok
vneseny do prenajatych priestorov ponechd v nebytovych priestoroch podla bodu 23 tohto ¢lanku
tejto zmluvy bude znasat vietku zodpovednost za Skodu spésobenui na tomto ponechanom hnutelnom
majetku.

25. Ndjomca sa v suvislosti s realizaciou projektu zavizuje poskytnut' zhotovitelovi diela plnu
sucinnost pri manipulacii alebo premiestiiovani vnesenych hnutelnych veci vo viastnictve najomcu
tak aby zhotovitel’ diela mohol vykonavat projekt v stilade so Zmluvou o dielo zo dna 13.6.2023 a
zabezpecit svoju prevadzku voci prasnosti tak aby pocas rekonstrukcnych prdac nedoslo k naruseniu
naslednej funkcnosti prevadzky po ukonceni rekonstrukcie.

Clanok III
Zaverecné ustanovenia

1. Ostatné nalezitosti uvedenej zmluvy, pokial’ neodporuju tomuto dodatku €. 2, ostavaju nezmenené
v platnosti.

2. Dodatok ¢. 2 nadobuda platnost dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda ditom nasledujucim po dni jeho zverejnenia.

3. Zastupcovia zmluvnych stran vyhlasuju, ze st opravneni konat v mene zmluvnej strany a
zavéazovat zmluvnu stranu svojim podpisom.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze Dodatok uzavreli slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne, ich
zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzend a na znak suhlasu s obsahom zmluvy ju nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok podpisuju.

5. Tento dodatok je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda t¢innost’ dilom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v zmysle prislusnej platnej legislativy.

6. Dodatok ¢. 2 je vyhotoveny v troch exemplaroch, priCom 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, 1
vyhotovenie obdrzi najomca a 1 vyhotovenie mesto Presov ako vlastnik.

V Presove, dna V Presove, dna
Néjomca:

Prenajimatel”
Konstantin Balun JUDr. Michal Lescinsky

konatel’



