Zmluva o prenajme plochy ¢. R 2312

uzavreta v zmysle ust. 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

Vlozka cislo:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Zastupeny:
Bankové spojenie:
Cislo étu:
Kontaktné udaje:

predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRESOV REAL, s.r.o.

Slovenska 40, 080 01 Presov

Okresny sud Presov

Sro

2847/P

31722 814

2020521393

SK2020521393

JUDr. Michal Les¢insky, konatel

UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
SK98 1111 0000 0010 1976 4005
sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/77 320 84

(dalej v texte ako ,,prenajimatel’*)

a

2/ Ndjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

Vlozka ¢.:
Pravna forma:
Zastupenie:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Kontaktné udaje:
Cislo E schranky:

KAPA-PRESS, s.r.o.
Kosice 040 17, Ulica Andreja Kvasa 1678

36184454

(dalej v texte ako ,,ndjomca*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Dna 01.01.2016 nadobudla Géinnost” Komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom PreSov ako komitentom
a spolocnostou PRESOV REAL, s.r.0. ako komisionarom, predmetom ktorej je okrem iného uzatvaranie najomnych

zmluv vo vlastnictve mesta Presov. Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Gidaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy st pravdivé a aktualne. Zavézuji sa vzajomne bez
meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazda zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavézkov. St
si vedomé, ze pri neoznameni takejto skutocnosti buda znasat' nasledky, ktoré mézu druhej zmluvnej strane z neznalosti
tychto udajov vzniknut'.

3. Najomca a prenajimatel’ uzatvorili Zmluvu o najme nebytového priestoru ¢. 2312

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a odplatne prenajat’ najomcovi na do¢asné uzivanie ¢ast’ reklamnej
plochy na umiestnenie reklamného, informac¢ného alebo propagac¢ného zariadenia/baneru Specifikovanej vo vizualizacii
podl’a prilohy ¢islo 1 na nizsie uvedenych priestoroch:

naobjekte NS Centrél, s internym &islom strediska 200 na ulici/orientaéné &islo Csl.armady &.29. zapisanynaLV &.
4693, nachadzajtici sa v katastralnom izemi PreSov, obec Presov (d’alej len ako ,,predmet najmu* alebo ,,reklamna

plocha®).

2. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné dohodnuté v ¢lanku V. tejto zmluvy.
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] Clénok 1IL
Uc¢el, spésob a rozsah uZivania predmetu najmu

. Prenajimatel’ prenajima néjomcovi predmet najmu za ucelom: umiestnenie reklamného, informaéného alebo

propagacného zariadenia /\Wallboardu na reklamu a propagaciu svojej prevadzky alebo sponzorov.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu riadne, v stlade s i¢elom a podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
avsulade so vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi mesta PreSov a platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Néjomca vyhlasuje, Ze ma sthlas/povolenie/ohlasenie dotknutych organov (napr. prislu§ného stavebného uradu, Odboru
zivotného prostredia a dopravnej infrastruktiry alebo iného odboru Mestského uradu, Krajského pamiatkového tiradu) na
umiestnenie reklamy.

Bez predchéadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a nesmie Ndjomca uzivat’ predmet ndjmu na ziaden iny ucel ako
dohodnuty ucel resp. dohodnuté uzivanie.

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie najmu
Zmluva sa uzatvara od 01.09.2023 na dobu neurditu.
Néjomny vztah dojednany touto zmluvou skon¢i:
2.1 Zanikom niektorej zo Zmluvnych stran.
2.2 Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2.3 Najom dojednany na urcity Cas sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2.4 Ukoncenim Zmluvy o najme nebytového priestoru €. 2312
2.5 Pisomnou vypoved’ou najomcu alebo prenajimatela.
2.6 Odstupenim od zmluvy.

. Ak sa najom uzavrie naneurcity ¢as, si prenajimatel’ i najomca opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu

s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zac¢ina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy ak N4jomca podstatne porusil podmienky tejto zmluvy a Vseobecné

Zmluvné podmienky platné pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutelnosti (d’alej v texte len ,,VZP*):
4.1 Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s t¢elom najmu,

b) sa najomca oneskori s thradou najomného alebo jeho Casti spojené s predmetom néjmu,

€) najomca vykonal na predmete najmu stavebné tipravy alebo zmeny, na ktoré nemal predchadzajici suhlas

prenajimatela, a v désledku ktorych méze hrozit' prenajimatelovi skoda,

d) najomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného siithlasu prenajimatela,
Utinky odstupenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného ozndmenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujucej strany na nahradu skody, spésobenej porusenim zmluvnych
povinnosti. V pripade odstupenia od zmluvy si zmluvné strany nebudu vracat’ uz poskytnuté plnenia a najneskor do 30
dni odo diia odstupenia od zmluvy sa dohodnt na finanénom vysporiadani.

V deit skonCenianajmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

V pripade skoncenia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavizuju vysporiadat’ svoje zavéizky do 30 dni odo dia
skonéenia najmu.

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky
Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran v sume 384 Eur bez DPH / predmet najmu / 1 rok.
Vyska najmu za predmet zmluvy je podl'a aktualne platného cennika umiestneného na stranke prenajimaterla.
Najomca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnuté roéné najomné vo vyske uréenej podl'a bodu 1 tohto ¢lanku riadne a veas, a to
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, ktora vystavi k 31.01. prislusného kalendérneho roka so splatnostou
uvedenou vo fakture t. j. 14 dni.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo k najmu pripocitat’ DPH podla platnych pravnych predpisov zakona ¢. 222/2004 Z. z.
0 dani z pridanej hodnoty.
V pripade ak najom bude trvat’ po dobu kratSiu ako kalendamy rok z dovodu uzatvorenia zmluvy v priebehu kalendareho
roka, za toto obdobie prislucha prenajimatel'ovi alikvotna ¢ast’ najomného, ktora sa vypoéita tak, ze roéné najomné sa
vydeli po¢tom mesiacov prislusného kalendarneho roka a tato Ciastka sa vynasobi potom mesiacoV trvania najmu.
5.1 Najomca sa zavizuje uhradit’ najomné podl'abodu 5 tohto ¢lanku na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, ktory
ju vystavi do 14 dni od u¢innosti zmluvy so splatnostou uvedenou vo fakture t. j. 14 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za najomné najomca uhradi bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Petiazny zavézok ndjomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
peniaznych prostriedkov na bankovy et prijimatela.
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11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku najomného dohodnutého v tejto
zmluve aj na zaklade zmeny cennika zverejneného na internetovej stranke prenajimatela. Zvysenie najomného
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit’ takto zvySené najomné od prvého dna
mesiaca, nasledujuceho po miesiaci, v ktorom bude najomcovi dorucené pisomné oznamenie zmeny vysky najomného.
V pripade omeSkania ndjomcu s thradou ngjomného za predmet ngjmuje nadjomca povinny uhradit’' tirok z omeskania vo
vySke podl'a § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnik
a poplatok za vyzvu na uhradu (telefonicku ¢i pisomni) vo vyske 10 EUR za kazdu vyzvu, ktory je najomca povinny
uhradit’ na zaklade osobitnej faktiry, so splatnostou 14 dni od datumu jej vystavenia.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat najomcovi predmet najmu, ktory najomca dokladne pozna, akceptuje ho a v tomto

stave predmet najmu prebera.
Prenajimatel’ diiom t¢innosti tejto Zmluvy prenecha Najomcovi k uZivaniu reklamnu plochu $pecifikovant v ¢lanku Il
ods. 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie na obdobie uvedené v ¢lanku 4 ods. 1 tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavizuje, ze reklama umiestnena na reklamnej ploche, bude v stillade so zakonom ¢. 147/2001 Z. z. o reklame
v zneni neskorsich predpisov.
N4éjomca nie je opravneny prenechat’ reklamnu plochu §pecifikovant v ¢lanku Il tejto zmluvy do ndjmu inej fyzickej alebo
pravnickej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Néjomca je povinny po ukonceni ndjmu na svoje naklady odstranit’ reklamu a vratit’ Prenajimatel'ovi reklamnt plochu v
stave, v akom mu bola na zacdiatku najmu poskytnuta.
N4ajomeca je povinny zabezpecit’ vyhotovenie a nainstalovanie reklamy na predmete najmu na vlastné naklady.
N4éjomca sa zavédzuje prenajatil plochu uzivat’ iba na dohodnuty ucel.
Néajomca sa zavizuje udrZiavat' reklamné zariadenie v dobrom, estetickom a ¢istom stave pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy av stlade so zdkonom &. 147/2001 Z.z. o reklame. Za formu a obsah reklamy, ako aj za dodrziavanie s tym
suvisiacich predpisov zodpoveda najomca.
Néjomca nesmie svojvolne zasahovat’ do ziadneho zo Spoloénych systémov (rozvody UK, plynu, elektriny a pod).
Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie oprav, resp. udrzby
objektu realizované prenajimatel'om a pocas investicii vykonavanych vlastnikom mestom PreSov v rdmci ktorého sa
predmet najmu nachéadza.
Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskor do 5 dni), pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.
N4jomeca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je povinny
dodrziavat’ platnépravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, civilnej obrany a poziarnej ochrany
a ochrany majetku a plnenie vsetkych povinnosti z nich vyplyvajicich zabezpeéit’ na vlastné naklady, ato podla
podmienok uvedenych v Clanku Ill VZP.
Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol’vek zmeny, renovéacie, doplnky, in§talicie, vylepSenia alebo technické,
stavebné a iné upravy na predmete najmu alebo uskuto¢nit’ akékol'vek konstrukéné prace v predmete najmu, a toaj v
pripade ak smeruju k jeho zhodnoteniu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, potvrdzujuceho
plan a rozsah Uprav, ako aj ¢asovy harmonogram vykonu a dokon&enia odsuhlasenych Uprav a postupovat’ v sulade s
Clankom IV VZP.
Néjomca sa zavizuje zabezpeCit, aby v ramci svojej ¢innosti nijakym spésobom nedoslo k propagacii, podpore ¢i
podnecovaniu  k akymkol'vek prejavom netolerancie, neznéSanlivosti ¢i nenavisti, hanobenia ¢i znevaZovania
presvedcCenia alebo k akémukol'vek inému konaniu contra bonos mores, v rozpore s obéianskou moralkou.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na reklame vo vlastnictve ndjomcu.
Zmluvné strany sa zaviazuju poskytnut si vzajomnu stcinnost’ pri plneni zaviazkov podla tejto zmluvy.

Clanok VII.

Odovzdanie predmetu najmu pri ukonéeni najmu
N4ajomca je povinny v pripade skonéenianajmu v posledny deil najmu odstranit’ reklamu vo vlastnictve najomcu a
odovzdat’ na zaklade pisomného protokolu prenajimatelovi, ktory bude obsahovat’ informacie o stave predmetu najmu,
a ktory bude podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran a v stave v akom mu bo prenechany do najmu alebo v stave
zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ndjomca najneskdr ku ditu skoncenia ndjmu neodstrani reklamu z predmetu ngjmu
najomca berie na vedomie a vyslovne udel'uje stithlas prenajimatelovi na odstranenie reklamy.
2.1 Najomca je povinny prenajimatelovi uhradit’ vSetky naklady spojené s odstranenim reklamy podl'a bodu 2 tohto
¢lanku a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.
V pripade, ak nagjomca vykonaupravy na predmete najmu bez pisomného stihlasu, je povinny uviest’ predmet najmu do
uzivania schopného stavu ku diu jeho odovzdania. Pri odovzdani predmetu najmu sa spiSe protokol, v ktorom obe strany
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skonstatuju stav predmetu najmu, a ktory podpiSu zastupcovia oboch zmluvnych stran. Vratenie predmetu najmu do
povodného stavu nie je mozné vtedy, ak sa tak strany dohodli, alebo ak boli vykonanéna predmete najmu také zmeny,
ktoré sa stali jej trvalou sucast’ou a ktorych odstranenie by nutne viedlo k nezanedbatelnému poskodeniu predmetu
najmu a/alebo neimerne zvysenym vydavkom najomcu.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvanadobtda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a t¢innost’ v zmysle zakona §

47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Téato zmluva podlieha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ*).

. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit tiito zmluvu a svojim podpisom dava stihlas na jej

zverejnenie v plnom rozsahu.
N4jomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si VSeobecné Zmluvné podmienky platné pre zmluvné vztahy
tykajiice sa nehnutelnosti (nebytové priestory, pozemky) precital a ich obsahu porozumel.

. Vzajomné prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa spravuju prislusnymi ustanoveniami platného zakona ¢.40/1964

Zb. Obcianskeho zakonnika jeho vykonavacimi predpismi a ostatnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
uvedenymi v tvode tejto zmluvy a dal§imi stuvisiacimi pravnymi predpismi ako aj VSeobecnymi Zmluvnymi
podmienkami platnymipre zmluvné vztahy tykajuce sa nehnutelnosti (nebytové priestory, pozemky) a zverejnenymi dia
1.5.2023.

Tato zmluva nahradza pisomny suhlas prenajimatela k prenajmu reklamnej plochy.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
po vzajomnom prerokovani, podl'aich pravej a slobodnej vole, uréite, vdzne a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak stihlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva méze byt zmenena alebo doplnena len po vzajomnej dohode formou pisomnych a ocislovanych dodatkov k
tejto zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) pre ndjomcu a jedno (1) pre prenajimatela. Kazdé
vyhotovenie méa hodnotu originalu.

V Presove, dna V Presove, dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

PRESOV REAL, s.r.o. KAPA-PRESS, s.r.0.
JUDr. Michal Lesc¢insky, konatel’ Ing. Boris Mrekaj , PhD.
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