Dohoda o nahrade za technické zhodnotenie majetku

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 3186

podrla § 358 a nasl. Obchodného zédkonnika, § 580 Obcianskeho zakonnika

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:

Oddiel:

Vlozka cislo:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Zastipeny:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Kontaktné udaje:

2/ Vlastnik
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zastupeny:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

3/ Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:

Oddiel:
Vlozka ¢islo:
Pravna forma:
Zastlpenie:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:
Kontaktné udaje:
Cislo E schranky:

PRESOV REAL, s.r.o.

Slovenska 40, 080 01 PreSov

Okresny sud PreSov

Sro

2847/P

31722814

2020521393

SK2020521393

JUDr. Michal Les¢insky, konatel

UniCredit Bank Slovakia a.s. poboc¢ka Presov
SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3186 KS 0308
sekretariat @presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(dalej v texte ako ,,prenajimatel’*)

Mesto PreSov

Hlavna 73, 080 01 PresSov

00 327 646

Ing. FrantiSek Ol'ha, primator mesta

2021225679

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
SKO5 1111 0000 0066 1991 1008

(dalej v texte ako ,,vlastnik alebo ,,mesto PreSov*)

wave presov s.r.o.

Mirka Nespora 1/4875, Presov 080 01
Okresny sud Presov

Sro

25501/P

spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Ing. Marcel Humenansky, konatel
Mgr. Vladimir Mosko, konatel

46 514 945

CSOB as.

office@wave.sk, telefon: 0905 896 467

(dalej v texte ako ,,najomca*“)



Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Dna 01.01.2016 nadobudla uc¢innost’ Komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom
PreSov ako komitentom a spolo¢nost’ou PRESOV REAL, s.r.0. ako komisionarom,
predmetom ktorej je okrem iného uzatvaranie ndjomnych zmliv ainych typov zmlav
na nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta PreSov.

2. Prenajimatel’ a najomca s zaroven zmluvnymi stranami platnej a i€innej Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 3186 zo dna 14.11.2022 v zneni jej dodatkov na dobu urciti
do 30.10.2037 (d’alej len ,,ndjomnd zmluva*), ktorej predmetom je prenechanie do uzivania
predmetu najmu Specifikovaného v bode 1 ¢lanku II ndjomnej zmluvy a v neoddelitelnej
Prilohe ¢. 1 B/2022 Vypoctovy list:

2.1 nebytové priestory o celkovej vymere 344,67 m? pozostavajuce z:

— ¢&asti 0 vymere 178,45 m? — obchodné a kancelarske ucely, sluzby a

— Casti o vymere 166,22 m? — verejnoprospesné tcely
nachadzajuce sa v budove na I. nadzemnom podlazi na ul. Namestie Kralovnej pokoja 3
v PreSove, s pridelenym supisnym ¢&islom 4791, ¢islo strediska 300, zapisand na liste
vlastnictva ¢. 6492, katastrdlne uzemie PreSov, vedenom Okresnym uradom Presov,
katastralny odbor (d’alej len ,,Predmet ngjmu‘‘). Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods.
2 tohto ¢lanku tejto Dohody su vyznacené Srafovanim na Situa¢nom plane (podoryse), ktory
tvori prilohu €. 1 tejto Dohody.

3. N4gjomné bolo v ndjomnej zmluve dohodnuté na sumu vo vyske 10 129,96 €/celkova vymera
predmetu najmu (344,67 m?) /rok (jednostranne upravovana prenajimatel'om o ro¢nii mieru
inflacie oznamenu Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajtci kalendarny
rok).

4. Najomca pisomne poziadal prenajimatela a vlastnika predmetu ndymu o realizciu
technického zhodnotenia predmetu ndjmu. Mestské zastupitel'stvo mesta PreSov Uznesenim
¢. 134/2023 zo dna 3.5.2023 (d’alej len ,,Uznesenie ¢. 134/2023%) schvalilo realizaciu
technického zhodnotenia Predmetu ndjmu do majetku mesta, max v maximalnej hodnote
63 949,16 € v sulade arozsahu podla Investicného zameru (Priloha k Uzneseniu €. 1)
a Krycieho listu stavby (Priloha k Uzneseniu €. 2) s podmienkou, Ze len ¢ast’ technického
zhodnotenia predmetu niajmu vo vySke 36 001,60 € bude predmetom zapoctu
S najomnym.

5. Technické zhodnotenie, ktoré realizoval ndjomca na zdklade predloZzenych faktur
(VS 202307 a VS 202315) v celkovej vyske 52 325,54 € zo dna 25. 10. 2023, ¢o bolo
prevzaté pisomnym Protokolom o prevzati - odovzdani prac v NS Druzba podpisanymi
zamestnancami zmluvnych stran t. j. prenajimatelom, najomcom a vlastnikom mestom
PreSov a zaradené vlastnikom do majetku mesta PreSov.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tdaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktuélne.
Zaviazuju sa vzajomne bez meskania ozndmit’ druhej zmluvnej strane kazdi zmenu, ktord by
mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavéizkov. St si vedomé, Ze pri neoznameni takejto
skuto€nosti budu znasat’ nasledky, ktoré mézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto
udajov vzniknut'.



Clanok I1
Predmet dohody

. Predmetom tejto dohody je nahrada za technické zhodnotenie predmetu n4jmu realizované
najomcom Vv hodnote 30 001,33 €, ktoré¢ bude uhradené vlastnikom formou zapocitania
s najomnym vo vyske podla ustanovenia ¢l. V ods. 1 v zneni ods. 2 a ods. 5 najomne;j
zmluvy a Rozpisu platieb.

. Technické zhodnotenie predmetu n4jmu, ktoré je predmetom zapoctu pozostava z:
dobudovanie zadveria pre zasobovanie, WC pre verejnost a WC pre zamestnancov,
kancelariu, Satnu, skladové priestory, priestor pre pripadni kuchyiiu elektroinstalacia,
vzduchotechnika a d’alSie upravy podla projektovej dokumentacie a podl’a Investicného
zameru (Priloha k Uzneseniu €. 1) a Krycieho listu stavby (Priloha k Uzneseniu €. 2).

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vzhladom na skuto¢nost, ze investiciami
realizovanymi v zmysle bodu 2 tohto c¢lanku tejto dohody doslo k technickému
zhodnoteniu predmetu nidjmu ako majetku vlastnika, vlastnik tieto investicie ako
technické zhodnotenie prebera do svojho majetku a v désledku toho mu vznika zavizok
uhradit’ nijomcovi niahradu za technické zhodnotenie predmetu najmu-vo vyske
30 001,33 € EUR (hodnota technického zhodnotenia) a najomcovi vznika z tohto titulu
pohladavka vodi vlastnikovi vo vyske 30 001,33 €.

. Prenajimatel’ touto dohodou bezodplatne postupuje vlastnikovi pohPadavky vo vyske
30 001,33 € voci najomcovi z titulu najomného podla ¢lanku V. najomnej zmluvy
a Rozpisu platieb a to odo diia u¢innosti dohody az do zaniku pohPadavky najomcu voci
vlastnikovi:
4.1 Najomné bolo v najomnej zmluve dohodnuté na 10 129,96 € / celkova vymera predmetu
najmu t. j. 344,67 m?/ rok.
Mesacne predstavuje vySka ndjomného pre rok 2023 sumu vo vyske 1 142,66 € s DPH
splatné vzdy k 05. ditu prisluSného kalendarneho mesiaca.
4.2 Vyska nagjomného je prenajimatelom jednostranne upravovana o rocnu mieru inflacie
oznamenu Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny
rok.

. Vlastnik diiom nadobudnutia Gc¢innosti tejto dohody prebera pohl'adavky v zmysle bodu 4
tohto ¢lanku a stava sa z tohto titulu v pravnych vztahoch zodpovedajlcich preberanym
pohladavkam novym veritel'om, resp. budiicim veritel'om.

. Vlastnik ako novy veritel pohl'adavky Specifikovanej v bode 4 tohto ¢lanku a najomca
sa dohodli, ze okamihom splatnosti kazdej z tychto pohl'adavok vlastnika sa tieto po zvys$nu
dobu najmu budl jednotlivo zapocitavat’ s ¢astou pohladavky ndjomcu voci vlastnikovi
(Specifikovana v bode 1 tohto ¢lanku) vo vyske tychto jednotlivych pohl'addvok vlastnika t.
j. prislichajicej vyske mesa¢ného najmu platného pre prisluSny kalendarny rok, a to az do
zaniku pohPadavky najomcu voci vlastnikovi.

. Vlastnik a ndjomca sa zaroven dohodli, Ze tieto buduce zapocitania sa uskuto¢nia v okamihu
stretu predmetnych pohladdvok na zdklade tejto dohody, takZe k zapocitaniu nebude
potrebny ziadny d’al$i jednostranny tkon ucastnikov tohto zavézkového vztahu ani ich
d’alSia dohoda.



8. Po zapocitani sumy nahrady za technické zhodnotenie predmetu najmu vo vyske
30001,33 € podla ¢l. II ods. 1 tejto dohody s ndjomnym je ndjomca povinny platit’
najomné v sulade s ustanovenim ¢l. V ndjomnej zmluvy a Rozpisom platieb na ucet
prenajimatel’a .

Clanok III
Doba trvania dohody

1. Dohoda sa uzatvéara na dobu odo diia Gc¢innosti tejto dohody do zapocitania celej sumy
nahrady za technické zhodnotenie predmetu najmu s najomnym t. j. do vysky 30 001,33 €.

2. Dohoda méze skoncit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Dohoda kon¢i v pripade vypovedania Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 3186 zo diia
14.11.2022 v zneni jej dodatkov uzatvorend medzi zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia dohody pred uplynutim doby na ktora
bola uzatvorend, bude vysporiadanie investicii rieSené novou zmluvou tak, Ze:

a) Ak prenajimatel’ odstupi od zmluvy alebo vypovie nadjomnu zmluvu z dévodov uvedenych
v ¢lanku IV bod 4. ndjomnej zmluvy, nebude najomcovi vratend zostavajica nezapocitana
Cast’ nahrady za technické zhodnotenie predmetu najmu.

b) Ak prenajimatel’ vypovie ndjomnt zmluvu z iného dévodu ako je uvedené v ¢lanku I'V bod
4. najomnej zmluvy alebo bez uvedenia dovodu, bude ndjomcovi vratend zostavajlica
nezapocitand Cast’ ndhrady za technické zhodnotenie predmetu najmu.

¢) Ak najomca vypovie nagjomnu zmluvu bez uvedenia dovodu, nebude ndjomcovi vratend
zostavajica nezapocitana ¢ast’ nahrady za technické zhodnotenie predmetu ndjmu.

d) V pripade, Ze ku diiu ukoncenia najomného vzt'ahu neddjde k Uplnému zapocitaniu
vycisleného najomného prenajimatel’om v ndjomnej zmluve a preinvestovanych finanénych
prostriedkov do predmetu ndjmu, ndjomca a vlastnik uzavrii dohodu o urovnani, na zaklade
ktorej je ndjomca po ukonCeni ndjmu opravneny pozadovat’ thradu zostivajicej Casti
technického zhodnotenia, s vynimkou podl'a ¢lanku III bod 4 pism. a) a pism. c) alebo
pokial’ sa nedohodn11 inak.

Clanok IV
Zavereéné ustanovenia

1. Ak je niektoré ustanovenie tejto Dohody neplatné alebo sa takym stane, nemd to vplyv
na platnost’ a ucinnost’ ostatnych ustanoveni Dohody. Namiesto takéhoto ustanovenia
sa pouzije ustanovenie platnych pravnych predpisov ¢o najviac zodpovedajuce ucelu tejto
Dohody, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

2. Obsah tejto Dohody je mozné menit’ a dopliat’ iba pisomnymi, dodatkami ozna¢enymi
poradovym cislom, podpisanymi opravnenymi osobami zastupujucimi zmluvné strany.

3. Tato Dohoda je vyhotovend v piatich origindlnych rovnopisoch, pricom vlastnik obdfzi
2 rovnopisy, prenajimatel’ obdfZi dva rovnopisy a najomca obdfzi jeden rovnopis. tejto
Dohody.



4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sthlasia s obsahom Dohody, ze bola spisana na zaklade
pravdivych udajov, ich slobodnej vole, nebola dojednana v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok, pri¢om im nie su v dobe podpisu tejto Dohody zname Ziadne okolnosti, ktoré
by mali vplyv na jej obsah ¢i mohli obmedzit’ jej i€innost’.

5. Dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran
a ucinnost’ podl'a ustanovenia zadkona § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. Téato Dohoda podlieha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, povinnému
zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
(dalej len ,,CRZ*).

V Presove, dna V PreSove, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PRESOV REAL, s.r.0. wave presov s.r.0.
JUDr. Michal Les¢insky, konatel’ Mgr. Vladimir Mosko

Ing. Marcel Humenansky

V Presove, dna
Za vlastnika:

Mesto Presov
Ing. FrantiSek Ol'ha, primator mesta
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