Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2313

uzavreta v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

Vlozka ¢islo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny zastupca:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
Kontaktné tidaje:

a

2/ Ndajomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

Vlozka ¢islo:

Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Kontaktné tidaje:
Cislo E schranky:

(d’alej ako ,,Zmluva®)

PRESOV REAL, s.r.0.

Slovenska 40, 080 01 PreSov

Okresny sud Presov

Sro

2847/P

31722 814

2020521393

SK2020521393

JUDr. Michal Lescinsky, konatel’

UniCredit Bank Slovakia a.s. poboc¢ka Presov

SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2313 KS 0308
sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(dalej v texte ako ,,Prenajimatel’“ v prislusnom gramatickom tvare)

ANT Kardiofitness s. r. o.
Sol'na 7338/41, 080 05 Presov

Mgr. Milan AntoSovsky, konatel’
55 323 324

(dalej v texte ako ,, Ndjomca*“ v prislusnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ a Ndajomca dalej v texte spolu aj ako ,,Zmluvné strany“V prislusnom gramatickom tvare)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvaraji tGto zmluvu z dovodu, Ze Najomca ako pravny nastupca najomcu Mgr. Milan

Antosovsky, A.N.T. Kardiofitness, Sol'na 41, 080 01 Presov, ICO: 34905375, s ktorym Prenajimatel’ uzatvoril
Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. 2231 (dalej len ,,Zmluva o najme*), ktorou Prenajimatel’ prenechal
najomcovi do uzivania nebytovy priestor (presne Specifikovany v ¢lanku II tejto zmluvy), vstapil do vSetkych prav
a povinnosti vo vztahu k prevadzanej ¢asti podniku, a to z titulu Zmluvy o predaji ¢asti podniku zo dna 14.6.2023
(uzatvorenej v sulade s § 476 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov).

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze idaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy st pravdivé a aktualne.

Clanok I

Predmet najmu
. Predmetom tejto Zmluvy je prenajom nebytovych priestorov:
1.1 nebytové priestory o vymere spolu celkom 767,40 m?:

A) nebytové priestory o vymere 50,08 m?nachadzajice sa na 1. nadzemnom poschodi,

B) nebytové priestory o vymere 717,32 m? nachadzajtce sa na 1I. nadzemnom poschodi,
nachadzajiice sa v budove stojacej na pozemku KN-C 8398 na ul. Csl. Armady &. 29 v Presove, s pridelenym
supisnym ¢islom 4693, Cislo strediska 200, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6492, nachadzajice sa v katastralnom
uzemi PreSov, okres PreSov, obec Presov.
. Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku (d’alej v texte ako ,,Predmet najmu‘) st vyznacené
Srafovanim na situa¢nom plane (podoryse), ktory tvori neoddelitel'nt prilohu ¢. 1C/2024 tejto Zmluvy.
. Predmet ndjmu je bez vnatorného vybavenia, tzn. bez hnutel'nych veci Prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu do doc¢asného uzivania za odplatu a Najomca ho do doc¢asného
uzivania prebera. Najomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet najmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve
a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.
Stcast'ou Predmetu najmu je uzivanie prislusenstva pozostavajuceho z verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych
priestorov. Ndjomca a zamestnanci Ndjomcu, ktori sa budu pohybovat’ v Predmete n4jmu s jeho vedomim, nesmu
vstupovat’ do priestorov Prenajimatel’a, ktoré nie st sucast’ou Predmetu najmu.
Néajomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu
najmu a budovy, a ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel a nema
ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu. Zaroven ani stav budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na dohodnuty
ucel.
Clanok III

Uéel, sposob a rozsah uZivania Predmetu nijmu
Prenajimatel’ prenajima Ndjomcovi Predmet najmu na Gcel: prevadzkovanie Fitness centra.
Néajomca sa zavizuje uzivat' Predmet najmu riadne, v sulade s u¢elom a podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve
(vratane VSeobecnych zmluvnych podmienok, zverejnené diia 05.04.2023 a platné od 01.05.2023 Vv zneni jej
dodatkov), Vseobecne zaviaznymi pravnymi predpismi mesta PreSov a Platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.
Najomca vyhlasuje, Ze ma opradvnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si Predmet ndjmu prenajal. Kopiu vypisu
Z registra predlozi Najomca najneskor do 15 dni od podpisu tejto Zmluvy.
Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca uzivat' Predmet ndjmu na iny ako
dohodnuty G&el. Ugel ndgjmu je mozné menit’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok IV
Doba najmu a skon€enie najmu

Néajomny vzt'ah sa uzatvara od 01.02.2024 na dobu neurd¢ita.
Néjomny vzt'ah mozno skoncit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) uplynutim doby, na ktora bol dojednany,

c) pisomnou vypoved’ou Najomcu alebo Prenajimatel’a,

d) odstapenim od Zmluvy.
Ak sa najom uzavrie na neurcity Cas, su Prenajimatel’ i Ndjomca opravneni vypovedat’ Zmluvu pisomne bez udania
dévodu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Ak sa najom uzavrie na urcity Cas, si Prenajimatel’ i Ndjomca opravneni vypovedat’ Zmluvu pisomne s uvedenim
zakonného dovodu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od Zmluvy ak Najomca podstatne porusil podmienky tejto Zmluvy a VSeobecné
Zmluvné podmienky platné pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutel'nosti (d’alej v texte len ,,VZP*):

5.1 Za podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povazuje ak:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s u¢elom najmu,

b) sa Najomca oneskori s prvou thradou najomného alebo jeho Casti alebo s thradou za sluzby spojené
S uzivanim Predmetu najmu,

¢) Najomca vykonal na Predmete najmu stavebné ipravy alebo zmeny, na ktoré nemal predchadzajuci suhlas
Prenajimatel’a,

d) sa Najomca oneskori s thradou najomného alebo jeho Casti alebo s tthradou za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu alebo uhradou depozitu, na ¢o ho Prenajimatel’ upozornil Vyzvou na thradu zaslanou
emailom alebo postou s lehotou splatnosti uvedenej vo Vyzve na uhradu a Najomca aj napriek vyzve
nevykonal népravu alebo ddjde k inému zadvaznému poruSeniu zmluvy,

e) Najomca prenecha Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a,
Utinky odstapenia od Zmluvy nastavaji doru¢enim pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej zmluvne;
strane. Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujuce;j strany na nahradu skody, sposobenej porusenim
zmluvnych povinnosti. V pripade odstupenia od Zmluvy si Zmluvné strany nebudu vracat’ uz poskytnuté plnenia a
najneskor do 30 dni odo dna odstupenia od Zmluvy sa dohodnt na finanénom vysporiadani.

V dei skoncenia ndjmu je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

.V pripade skoncenia zmluvného vzt'ahu sa Zmluvné strany zavédzuju vysporiadat’ svoje zaviazky do 30 dni odo dna

skoncenia najmu.
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Clanok V
Néajomné a platobné podmienky

1. Najomca povinny za Predmet najmu platit’ najjomné nasledovne:

1.1 ZaPredmet ndjmu podrla ¢lanku Il bod 1.1 pism. A) tejto zmluvy sa Najomca zavézuje platit’ ndjomné vo vyske
5,34 € bez DPH (slovom: pét eur a 34/100 centov) /za 1 m?/rok, t. j. 267,43 € / 50,08 m? /rok.

1.2 Za Predmet najmu podla ¢lanku II bod 1.1 pism. B) tejto zmluvy tejto zmluvy sa Najomca zavizuje platit
najomné vo vyske 26,71 € bez DPH (slovom: dvadsat$est’ eur a 71/100 centov) /za 1 m?/rok, t. j. 19 159,62 € /
717,32 m? /rok.

2. V tejto vyske najomného nie st zahrnuté tthrady za sluzby spojené s najmom (vyska a sposob uhrady je definovany
v ¢lanku VI aV Prilohe 1A/2024). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo k ndjmu pripocitat DPH podla platnych
pravnych predpisov zakona ¢. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty.

3. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné riadne a vcas, a to v mesacnych splatkach so splatnostou do 5. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory plati ndjom a vo vyske urCenej podla kazdoro¢ne aktualizovaného
Rozpisu platieb za najom a sluzby nebytovych priestorov k Zmluve o najme nebytovych priestorov (d’alej v
Zmluve len ako ,,Rozpis platieb®) a Vypoctového listu (Priloha: 1B/2024), ktoré tvoria neoddelitelnt1 sucast’ tejto
Zmluvy. Prilohy sa budu ¢islovat’ arabskou ¢islicou za ktorou nasleduje vel'ké pismeno latinskej abecedy (VZOR:
Priloha 1A/ROK, 2A/ROK a nasledujuce).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za najomné bude Najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Peniazny zavazok Najomcu zaplatit’ ndjomné sa povazuje za splneny
okamihom pripisania petiaznych prostriedkov na bankovy tcet Prenajimatel’a.

3.1 Ak den zaciatku ndjomného vzt'ahu pripadne na iny nez prvy deii prislusného kalendarneho mesiaca, N4jomca
je povinny zaplatit’ alikvotnu Cast’ najjomného za takyto prvy nelplny kalendarny mesiac so splatnost'ou
uvedenou v Rozpise platieb.

3.2 Ak den skoncenia najjomného vzt'ahu pripadne na iny nez posledny den prislusného kalendarneho mesiaca,
Néjomca je povinny zaplatit’ alikvotnu Cast’ njjomného za takyto posledny netplny kalendarny mesiac so
splatnostou uvedenou v Rozpise platieb.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca do 5 kalendarnych dni odo dnha podpisania tejto Zmluvy zlozi na ucet
Prenajimatel’a jednorazova finan¢nt zabezpeku (d’alej len ,,depozit™) vo vyske 1-mesaénej splatky v zmysle Rozpisu
platieb.
4.1Depozit sluzi na zabezpecCenie pripadnych pohladavok Prenajimatela vo¢i Najomcovi z dévodu neplatenia

najomného alebo tihrad za plnenia vyplyvajlice zo Zmluvy, z dovodu sposobenej Skody na Predmete najmu alebo
jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohl'adavkami suvisiacimi s uzivanim Predmetu najmu.

4.2Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je Ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna jej dorucenia

doplnit’ depozit do povodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije depozit alebo jeho Cast’ na
uhradu svojich splatnych pohl'adavok voci Najomcovi v stlade s ods. 4.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

4.3Po skonceni najmu je Prenajimatel’ povinny vratit Ndjomcovi nevyCerpant ¢ast’ depozitu najneskor v lehote

jedného mesiaca odo dna, ked’ Ndjomca vypratal nebytovy priestor a vysporiadal s Prenajimatel'om vsetky naroky
suvisiace s najomnym vztahom.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vysku ndjomného formou nového Rozpisu platieb v pripade
zmeny cenovych predpisov, v§eobecne zavaznych pravnych predpisov Prenajimatela a d’al$ich internych predpisov
Prenajimatela alebo vlastnika nebytovych priestorov, upravujicich prenajom nehnutelnosti (napr. podla
mechanizmu stanovenia ocefiovania prendjmu nehnutel'nosti, v zavislosti od narastu cien na trhu a narastu nakladov
na prevadzku a Gdrzbu nebytovych priestorov; a to v sulade s platnou pravnou tpravou s cielom efektivneho a
hospodarneho nakladania s majetkom mesta Presov).

5.1 Prenajimatel’ mé& pravo kazdoroc¢ne k 31.3. upravit’ vySku najomného o vysku miery inflacie stanovenej
Statistickym tiradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenu
Statistickym tGradom v januéri nasledujuceho roka. Zvy$ené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené
a spolu s oznamenim bude zaslany novy Rozpis platieb a Vypoctovy list.

Clanok VI
Podmienky tihrad nakladov za sluzby spojené s najmom
1. Néjomca je povinny okrem ndjomného platit’ Prenajimatelovi néklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu:
a) dodavka vody (vodné a sto¢né),
b) dodavka tepla na vykurovanie (d’alej len ,,sluzby*).
2. Najomca sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s najmom, nasledovne:
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4.

2.1 thrada sluzieb zalohovo mesa¢ne zalohovou platbou vo vyske 1 602,00 € bez DPH (slovom tisicSest’stodva
eur 0/100 centov) so splatnostou do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca, podla kazdorocne
aktualizovaného Rozpisu platieb.

. Aksa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena nakladov za sluzby spojené s najmom alebo dojde k zmene DPH,

pripadne k nedoplatku z vyuétovania za predchadzajtice obdobie, Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’
vysku zdlohovych platieb zaslanim nového Rozpisu platieb a Najomca sa zavizuje platit’ thradu za sluzby
primerane zvySenu.

Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi ndklady za spotrebované sluzby spojené s najmom, ktoré Prenajimatel’
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodéavatel'ov. Skuto¢né néklady sluzieb za predchadzajici kalendarny rok
budil ndjomcovi vyuctované podla tohto bodu, nevylucujuc vyuctovanie jednotlivych sluzieb individualne.
Vyuctovanie platieb za sluzby bude vykonané Prenajimatel'om jeden krat rocne najneskdr do 31.05. kalendarneho
roka a to sposobom:

a) dodavka tepla je vyratand pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na vSetky vykurované plochy

nebytovych priestorov,

b) vodné a sto¢né je vyratané na zaklade skutocnej spotreby od¢itanim stavov podruznych vodomerov,

Prenajimatel’ doru¢i vyuétovaciu faktiru Najomcovi podla ustanoveni clanku VIII VZP so splatnost’ou uvedenou
vo vyuctovacej fakture.

Pripadny nedoplatok vyplyvajuci z vytictovania spotreby energii a sluzieb poukdze Najomca Prenajimatelovi v
lehote do 30.6. prislusného kalendarneho roka v ktorom bolo vyuctovanie vyhotovené.

6.1 V pripade vzniku nedoplatku si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne stanovit’ novu vysku zéalohovych
platieb za sluzby zaslanim nového Rozpisu platieb na d’al§ie obdobie a Najomca sa zavizuje platit’ thradu za
sluzby primerane zvySent.

6.2 Pripadny preplatok poukaze Prenajimatel na ucet Najomcovi len v pripade, ak Najomca nema voci
Prenajimatel'ovi ziadne zavizky, ato najneskoér do 31.7. prislusného kalendarneho roka, v ktorom bolo
vyuctovanie vyhotovené.

6.3 Najomca modze poziadat’ Prenajimatel’a o zmenu Rozpisu platieb najneskor do 30.6. prislusného kalendarneho
roka pisomnou ziadostou zaslanou na adresu prenajimatel’a uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo emailom
na sekretariat@presovreal.sk.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ ma pravo pouzit’ preplatok z vyuctovania na thradu akychkol'vek
zavazkov Najomcu vyplyvajucich zo Zmluvy (napriklad na thradu splatnej pohl'adavky, na krytie $kod, ktoré
spbsobi najomca na Predmete najmu, na doplnenie depozitu do pévodne dohodnutej vysky a pod.).

6.5 V pripade preplatku ku koncu najmu je Prenajimatel’ povinny preplatok Najomcovi vratit' do 30 dni od
ukoncenia najmu len v pripade ak Najomca neméa voci Prenajimatelovi ziadne zavizky.

Podklady k fakturacii su k dispozicii u Prenajimatel’a.

Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, Gctovanim, pravnym zastupovanim vo
vzt'ahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpecovanim chodu médii, poistenim zodpovednosti za Skody je podla
dohody Zmluvnych stran mesaéne 7,00 € bez DPH v zmysle Rozpisu platieb.

V pripade omeskania Najomcu s uhradou najomného za Predmet najmu a nakladov za poskytované sluzby je
Néjomca povinny uhradit’ zdkonny Grok z omeskania podl'a Obchodného zakonnika a poplatok za vyzvu na tthradu
(telefonicku ¢i pisomnil) podla ¢lanku VI VZP.

Clanok VII
Technicky stav nebytovych priestorov
Prenajimatel’ prenechava Predmet nijmu do uZivania Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie
reSpektujic ucel Predmetu najmu podla ¢lanku IIT tejto Zmluvy, a to na zaklade pisomného preberacieho protokolu.

. 'V pripade, ak z dohody ucastnikov Zmluvy a ani z definovania Gcelu najmu nebude zrejmé aky ma byt stav

prenechavaného nebytového priestoru, je Prenajimatel’ povinny odovzdat N4jomcovi priestor v stave na obvyklé
uzivanie, t. j. v takom stave, aky obvykle zodpoveda povahe prenechavaného priestoru.

Stav Predmetu ndjmu je podrobne Specifikovany v pisomnom preberacom protokole, ktory je podpisany zastupcami
oboch Zmluvnych stran. S tymto stavom sa Najomca dokladne oboznamil, akceptuje ho a v tomto stave Predmet
najmu prebera ¢o potvrdzuje svojim podpisom v pisomnom preberacom protokole.

Néjomca sa zavizuje uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prislusSnym normam tak, aby neprekrocili
pradové zat'azenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanovené¢ho zat'azenia hradi Najomca vzniknuté
Skody. Zasah do elektrickej inStalacie moZze Najomca urobit’ len na zaklade vopred daného pisomného stihlasu
Prenajimatela.
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11.

12.

13.

14.

Clanok VIII
Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu
spojené.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vo vlastnictve Ndjomcu alebo vnesenom do Predmetu ndjmu

Néajomcom alebo tretimi osobami. Poistenie majetku vo vlastnictve Néjomcu si zabezpeCuje Najomca na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie v sulade s
podmienkami stanovenymi v tomto ¢lanku.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ udrzbu a opravy:

a) spolo¢nych technologickych zariadeni a spolo¢nych zasobovacich (distribuénych) systémov a sieti
nehnutelnosti (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, bezpecnostné a iné systémy), vratane
ich Casti nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch (spolu ,,Spolo¢né systémy*), s vynimkou technologickych
zariadeni a zéasobovacich (distribu¢nych) systémov nainsStalovanych alebo prinesenych do prenajatych
priestorov Najomcom;

b) spolo¢nych priestorov;

c) ostatnych konsStrukénych prvkov nehnutelnosti, vratane jej fasady a strechy (d’alej len ,,Opravy®).

Néjomca nesmie svojvolne zasahovat’ do Ziadneho zo Spolo&nych systémov (rozvody UK, plynu, elektriny a pod).

Néajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel’ vykonat’ a za tymto

ucelom je povinny umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu,

ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny postupovat’ v sulade s VZP.

Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v Predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas realizdcie oprav, resp.

udrzby objektu realizované Prenajimatel'om, v ramci ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby na predmete najmu ani na exteriéri

ani v interiéri budovy nevznikla Skoda. Najomca zodpoveda za skodu, ktora vznikne na majetku prenajimatela
alebo inej tretej osoby, v ¢ase predmetu najmu, bez ohl'adu na to, ¢i ju sposobil vypozi¢iavatel’ alebo iné osoby,
ktorym Najomca mozni vstup do tychto priestorov.

Néjomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete najmu a v prilahlych spolo¢nych priestoroch.

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskor do 5 dni), pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi kazdi zmenu

udajov, ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavédzkov (napr. zmena podnikatel'ského opravnenia,

zruSenie podnikatel'ského opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena, zmena

koreSpondencnej adresy a pod.). Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 Eur
za nedodrzanie povinnosti podl'a predchadzajuce;j vety.

Néjomeca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ktorakol'vek ¢ast do podnajmu (alebo umoznit

uzivanie Predmetu najmu akymkol'vek inym sposobom alebo akoukol'vek inou formou tretej osobe) inym fyzickym

alebo pravnickym osobam bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a a Najomca nesmie Predmet
najmu Ziadnym sposobom zat'aZzit'.

11.1 Najomca sa zavizuje pri ukonéeni tejto zmluvy preukazat’ ukonéenie podnajomnej zmluvy predlozenim
vypovede alebo dohody o ukonéeni podnajomnej zmluvy.

11.2 Za porusenie povinnosti v bode 11 a 11.1 je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 10 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Narok Prenajimatel’a na nahradu
Skody v plnej vyske a opravnenie ukoncit’ najom tym nie si dotknuté.

V pripade ak bude najomcovi udeleny suhlas s podnajmom podl'a bodu 11 tohto ¢lanku Podndjomna zmluva medzi

najomcom a podnidjomcom musi obsahovat’ nasledovné ustanovenie: Podndjomcovi sa vyslovne zakazuje

uzatvarat akékol'vek dalsie zmluvy viazuce sa k predmetu podnajmu, najméd nie vSak vyluéne zmluvy

S dodavatel'mi energii.

12.1 Za poruSenie tejto povinnosti je zodpovedny najomca a Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 20 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Narok
Prenajimatel’a na nahradu $kody v plnej vyske a opravnenie ukoncit’ najom tym nie st dotknuté.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a postupit’ svoje prava a/alebo

povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na tretiu osobu:

13.1 Ak Najomca postipi svoje prava a/alebo povinnosti podla Zmluvy, Najomca bude spolo¢ne a nerozdielne
zodpovedny spolu s postupnikom (nadobudatel'om) voci Prenajimatel’ovi za plnenie povinnosti podl'a Zmluvy,
ibaze Prenajimatel’ bude vyslovne pisomne suhlasit’ s oslobodenim Najomcu od jeho povinnosti podla
Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje v zmysle § 7 zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov dodrziavat’ zédkaz fajcenia, okrem fajCiarne vyhradenej pre zamestnancov.
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15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Néjomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné skody, ktoré vznikni nedodrzanim tohto zakazu znasal na
vlastné naklady v celom rozsahu.

Néjomca sa zavizuje nerusit’ v nebytovych priestoroch nocny kl'ud a obc¢ianske spoluzitie.

Néjomeca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a je povinny
dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany a ochrany majetku a plnenie vsetkych povinnosti z nich vyplyvajtcich zabezpecit’ na vlastné naklady, a to
podla podmienok uvedenych v Clanku Il VZP.

Néajomca je povinny uhradzat’ vSetky nadklady spojené s opravami atpravami téelovej povahy a obvyklym
udrziavanim Predmetu najmu a naklady na drobné opravy na Predmete najmu uvedené v ¢l. IV VZP a postupovat’
v stlade s tymto ¢lankom.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a vykonat’ akékol'vek zmeny,
renovacie, doplnky, instalacie, vylepSenia alebo technické, stavebné a iné Upravy na Predmete najmu alebo
uskuto¢nit’ akékol'vek konstrukéné prace v Predmete najmu, a to aj v pripade, ak smeruji k jeho zhodnoteniu.
Prenajimatel’ musi odsthlasit’ plan a rozsah uprav a ¢asovy harmonogram vykonu a dokoncenia tprav a Najomca
je povinny postupovat’ v stilade s ¢lankom IV VZP.

Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych zariadeni vyuZzivanych a
zaobstaranych N4jomcom alebo inymi osobami v Predmete najmu.

Néjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené casti Predmetu najmu v ¢istom a neporusenom stave.
Néjomca sa zavézuje zabezpecit, aby v ramci svojej ¢innosti nedoslo Ziadnym spdsobom k propagacii, podpore,
podnecovaniu ¢i k akymkol'vek prejavom netolerancie, neznasanlivosti ¢i nenavisti, hanobenia ¢i znevazovania
presvedéenia alebo k akémukol'vek inému konaniu contra bonos mores, v rozpore s ob¢ianskou moralkou.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ ma na zabezpecenie ndjomného zalozné pravo k hnutel'nym veciam,
ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu a patria Najomcovi v stlade s ustanoveniami § 672 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Obciansky zdkonnik®).

Néjomca nie je opravneny bez suhlasu vlastnika nehnutelnosti zriadit' v Predmete najmu sidlo alebo miesto
podnikania do obchodného registra, Zivnostenského registra alebo inej evidencie ustanovenej osobitnym zakonom
a ani nie je opravneny dat sthlas k tymto tkonom inému subjektu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
Prenajimatel’ oprdvneny na podanie navrhu na zruSenie spolocnosti sidom na ndklady Najomcu a Nijomca je
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 500 Eur.

Najomca nie je opravneny umiestiiovat na Predmete najmu, budove v ktorej sa Predmet najmu nachadza
a Vv spolocnych priestoroch reklamné, informacné alebo propagacné zariadenia/wallboardy na reklamu alebo
propagaciu svojej prevadzky alebo svojich sponzorov (okrem pripadu uvedeného v ¢l. 11 VZP).

Na vyvoz komunalneho odpadu a dodavku elektrickej energie uzavrie najomca samostatny zmluvny vztah
a doklady o tom predlozi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania Zmluvy.

Clanok IX

Odovzdanie Predmetu najmu pri ukonéeni najmu
Néjomca je povinny v pripade skoncenia najmu v posledny den najmu Predmet najmu vypratat’ o hnutel'né veci vo
vlastnictve Ndjomcu a vypratané nebytové priestory odovzdat’ na zaklade pisomného protokolu Prenajimatel'ovi,
ktory bude obsahovat’ informacie o stave Predmetu najmu a ktory bude podpisany zastupcami oboch Zmluvnych
stran a v stave, v akom mu bol prenechany do ndjmu alebo v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu, ak
sa S Prenajimatel’om pisomne vopred nedohodne inak.
V pripade, ak Najomca vykona ipravy v Predmete najmu bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ Predmet najmu
do uzivania schopného stavu ku diu jeho odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa spiSe protokol, v ktorom obe
Zmluvné strany skonstatuju stav odovzdavanych priestorov a ktory podpiSu zastupcovia oboch Zmluvnych stran.
Vratenie Predmetu najmu do povodného stavu nie je mozné vtedy, ak sa tak strany dohodli, alebo ak boli
v Predmete najmu vykonané také zmeny, ktoré sa stali jeho trvalou sti¢ast'ou a ktorych odstranenie by nutne viedlo
k nezanedbatel'nému poskodeniu Predmetu najmu a/alebo neimerne zvysenym vydavkom Néjomcu.
V pripade neodovzdania Predmetu najmu Prenajimatelovi podl'a bodu 1 tohto ¢lanku po uplynuti doby ndjmu si
Prenajimatel’ vyhradzuje pravo uctovat zmluvni pokutu vo vyske jednej mesaCnej platby (pozostavajucu
z najomného a sluzieb spojenych s najmom podl'a aktualneho Rozpisu platieb) za kazdy aj zacaty mesiac, a to az
do pisomného protokolarneho odovzdania Predmetu najmu. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ si svoju
pohl'adavku na zmluvna pokutu s depozitom, ak ten bol Najomcom zlozeny. Narok na nahradu Skody zo strany
Prenajimatel’a tym nie je dotknuty. Najomca tymto zaroven splnomociiuje Prenajimatel’a na vypratanie Predmetu
najmu na naklady N4jomcu.
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10.

11.

12.

13.

CL X
Rucitel’ské vyhlisenie

Ja, ako fyzicka osoba (d’alej ako
»~Rucitel*) svojim podpisom na tejto Zmluve vyhlasujem, ze uspokojim Prenajimatela ako veritel’a, ak N4jomca
ako dlznik nesplni riadne a v€as svoje zavazky vzniknuté v suvislosti s touto Zmluvou, a to aj také, ktoré vzniknu
V buducnosti, najmé zavazky vzniknuté v suvislosti s plnenim ndjomného, sluzieb spojenych s ndjomnym, zmluvné
pokuty, depozit a prisluSenstvo pohl'adavky (t. j. zdkonné sankcie, sidne poplatky a trovy stidneho a exeku¢ného
konania) a iné (d’alej spolo¢ne len ,,Zavizky), ato tak, ze vSetky takéto Zavizky, s ktorymi bude Najomca
Vv omeskani, bezpodmienecne a neodvolatelne splnim na prvi vyzvu Prenajimatela v lehote 15 dni, odo dia
dorucenie takejto vyzvy.

Zavazok Rucitela z tohto vyhlasenia v plnom rozsahu zanika Gplnym splnenim alebo inym zanikom Zavézkov
Néjomcu.

CL XI

Zaverefné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran a u¢innost’ podla
ustanovenia zakona § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.
Tato Zmluva podlieha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav vedenom
na Urade vlady Slovenskej republiky.
Néjomeca berie na vedomie povinnost’ Prenajimatel’a zverejnit’ tito Zmluvu a svojim podpisom dédva suhlas na jej
zverejnenie v plnom rozsahu.
Nedelitel'nou sucast’ou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1A/2024 Rozpis platieb, Priloha ¢. 1B/2024 Vypoctovy list,
Vseobecné zmluvné podmienky (zverejnené dila 05.04.2023 a platné od 01.05.2023 v zneni ich neskorsich
dodatkov) a Stihlas so spracovanim osobnych udajov.
Néajomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze si VZP precital a ich obsahu porozumel.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit VZP. Ak sa niektoré ustanoveniec VZP stane neplatnym,
neucinnym, resp. nevykonate'nym, ostatné ustanovenia tymto nedotknuté zostavaju v platnosti v plnom rozsahu.
VZP platia po cely ¢as trvania zmluvného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou.
Vzajomné prava a povinnosti Prenajimatela a Ndjomcu sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obchodného zakonnika,
Obcianskeho zakonnika a ich vykonavacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej vble, urCite, vazne a zrozumitel'ne, bez omylu,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoruc¢ne
podpisali.
Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné ustanovenia
Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajucich
ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.
V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu, resp. sporné¢ho naroku sa Zmluvné strany zavizuju riesit’ ho bez
zbytoc¢ného odkladu vzajomnou dohodou.
Tato Zmluva mdze byt zmenena alebo doplnend len po vzajomnej dohode formou pisomnych a oCislovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.
Tato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, jeden rovnopis pre Najomcu, jeden rovnopis pre rucitel’a a
jeden rovnopis pre Prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.
Tato Zmluva rusi a nahradza vsetky predchadzajuce zmluvy, dodatky a dohovory medzi zucastnenymi zmluvnymi
stranami vzt'ahujuce sa na predmet tejto zmluvy.

V Presove, dna V Presove, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

PRESOV REAL, s.r.o. ANT Kardiofitness s. r. o.
JUDr. Michal Les¢insky konatel’ Mgr. Milan AntoSovsky, konatel’
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V Presove, dna

Za rucitela:
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