Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢ 3112

uzavreta v zmysle zakona &. 116/90 7b. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

Vlozka ¢islo:
ICO:

DIC:

1C DPH:
Zastipeny:
Bankové spojenie:
Cislo agtu:
Kontaktné tdaje:

PRESOV REAL, s.r.0.

Slovenska 40, 080 01 PreSov

Okresny sid PreSov

Sro

2847/P

31722 814

2020521393

SK2020521393

JUDr. Michal Lesginsky, konatel

UniCredit Bank Slovakia a.s. pobotka PreSov
QK98 1111 0000 0010 1976 4005
sekretariat@presovreal sk, telefén: 051/7732084

(dalej v texte ako ,prenajimatel’”)

a

2/ Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:
Oddiel:

VloZka ¢islo:
Pravna forma:
Zastpenie:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

Vieobecnd iverova banka a.s.
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava

akciova spoloénost’

31320155

(dalej v texte ako ,ndjomea “)

1. Na zéaklade sthlasu primatora mesta PreSov &. 1436/2002/K%//0-S zo dita 06,02.2002 bol schvaleny za odplatu
najomcovi prendjom nebytovych priestorov (presne $pecifikovany v Elanku 1 tejto zmluvy), ktorych vyluénym

Clanok I
Uvodné ustanovenia

vlastnikom je mesto PreSov za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

7 Dtia 01.01.2016 nadobudla tginnost’ Komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom Prefov ako komitentom
a spoloénostou PRESOV REAL, s. r. o. ako komisionarom, predmetom ktorej je okrem iného uzatvaranie
najomnych zmliv na nehnutePnosti vo vlastnictve mesta Predov. Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvaraji

tato zmluvu.

3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy st pravdivé a aktualne. Zavizujl sa vzajomne
bez medkania oznamit® druhej zmluvnej strane kazdii zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych
druhej zmluvnej

zavizkov. St si vedomé, Ze pri neoznameni takejto skutodnosti budd snadat nasledky, ktoré modzu
strane z neznalosti tychto udajov vzniknat’.

4. Prenajimatel tout

Zmluvy (napr.

o hromadnou zmenou Zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®) pristupuje k
aktualizacii kazdej doposial aginnej Zmluvy bez ohPadu na to, kedy k uzavretiu Zmluvy doslo s ciefom
minimalizovat administrativne a dasové naroky tykajice sa tejto aktualizacie. Hromadnou zmenou Zmluvy sa
aktualizuju v8etky doteraz uzavreté Zmluvy v nadviznosti na rozne zmeny, ktoré nastali az po uzavreti konkrétnej
zmeny cenovych predpisov, minimalizacia administrativnych narokov, internych pokynov

prenajimatela a pod.). Hromadnou zmenou Zmluvy sa meni samotna zmluva a jej prilohy.




Ju—

Clénok IT
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy st nebytové priestory nachadzajice sa v budove na ul. Prost§jovska ¢. 33/B v Presove,
s pridelenym stpisnym Cislom 7931, postavenej na pozemku parcelné Sislo 9310/531, &islo strediska 304, zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 6492, nachadzajucej sa v katastrdlnom tzemi PreSov, okres Presov, obec PreSov, spolu
o celkovej podlahovej ploche 5,10 m?,
A) Nebytové priestory spolu o vymere 5,10 m?

L. nadzemné podlazie:

- miestnost’ ¢. 1 chodba o podlahovej ploche 5,10 m?

(d’alej len ,,predmet najmu).

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do dogasného uzivania za odplatu a ndjomca ho do docasného

uzivania preberd. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
a platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a néklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Sacastou Predmetu najmu je uZzivanie prislusenstva pozostavajiceho z verejne pristupnych a spolo¢ne uZzivanych
priestorov. Ndjomca a zamestnanci najomcu, ktori sa budt pohybovat’ v Predmete najmu s jeho vedomim, nesmu
vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie st si¢astou predmetu najmu, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne
uzivanych priestorov.

. Ndjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu a budovy miestnou

obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a budovy a Ze ku

ditu podpisu tejto Zmluvy je:

4.1 Predmet najmu spdsobily na uZivanie na U&el ndjmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na Ugel
najmu; a zérovei stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu.

Clanok I
Utel, spdsob a rozsah uZivania predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu na GSel: inStalacia a prevadzka bankomatu a jeho
zabezpecovacich systémov.

Najomca sa zavidzuje uzivat’ predmet najmu riadne, v sulade s i8elom a podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
(vratane VSeobecnych zmluvnych podmienok, zverejnenych diia 05.04.2023 a platnych od 01.05.2023) v zneni jej
dodatkov, v silade so Sthlasom primatora &. 1436/2002/K%//U-S zo diia 06.02.2002 a Vieobecne zadviaznymi
pravnymi predpismi mesta PreSov a Platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky).

- Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie &innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal. Képiu vypisu

z obchodného registra predloZi ndgjomca najneskor do 15 dni od podpisu tejto zmluvy.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela nesmie Najomca uzivat’ predmet ndgjmu na Ziaden iny uéel
ako dohodnuty ugel resp. dohodnuté uzivanie. Ugel najmu je moZné menit vylu¢ne formou pisomného dodatku k
tejto zmluve. '

Clanok IV
Doba najmu a skoncenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

Zmluvu mozno ukondit’:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou Najomcu alebo Prenajimatel’a,
¢) odstapenim od Zmluvy.
Prenajimatel’ i Njomca st opravneni vypovedat’ Zmluvu pisomne bez udania dévodu s jednomesa&nou vypovednou
lehotou, ktord zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena
Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od Zmluvy ak Néjomca podstatne porusil povinnosti, ktoré ma v zmysle tejto
Zmluvy a VSeobecné Zmluvné podmienky platné pre zmluvné vztahy tykajiice sa nehnutel’nosti (d'alej v texte
len ,,VZP*):
4.1 Za podstatné poruenie tejto Zmluvy sa povaZzuje najmé nie vSak vyluéne ak:
a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s uelom najmu,
b) sa Nédjomca oneskori s prvou Ghradou najomného alebo jeho Gasti alebo s thradou za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu,
¢) najomca vykonal na Predmete najmu stavebné Gipravy alebo zmeny, na ktoré nemal predchadzajici siihlas
Prenajimatela,
d) sa ndjomca oneskori s thradou ndgjomného alebo jeho &asti alebo s thradou za sluzby spojené s uzivanim
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Predmetu najmu alebo thradou depozitu ani po pisomnej vyzve,
¢) Najomca prenecha Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Uginky odstipenia od Zmluvy nastavaju dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujiicej strany na néhradu $kody, spdsobenej porusenim
zmluvnych povinnosti. V pripade odstipenia od Zmluvy si Zmluvné strany nebudu vracat’ uz poskytnuté plnenia a
najneskor do 30 dni odo dita odstipenia od Zmluvy sa dohodnd na finanénom vysporiadani.

V deii skonéenia najmu je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

-V pripade skon&enia zmluvného vztahu sa Zmluvné strany zaviizuju vysporiadat’ svoje zavizky do 30 dni odo dia

skon¢enia najmu.

Clinok V
Najomné a platobné podmienky

. Za predmet ngjmu podrla ¢lanku II bod 1. tejto Zmluvy vo vyske 400,00 € bez DPH /1 bankomat/rok, t. j.: 480,00 €

s DPH/1 bankomat/rok,

- Vo vyske ndjomného nie si zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom (vyika a spdsob Uhrady je definovany

v ¢lanku VI a v Prilohe 1A/2024). Ku ditu podpisu tejto aktualizovanej zmluvy je ndjomné valorizované vo vyske
uréenej podla Rozpisu platieb za najom a sluzby nebytovych priestorov k Zmluve o najme nebytovych
priestorov (dalej v zmluve len ako ,,Rozpis platieb®), ktory tvori neoddelitelnii sidast’ tejto zmluvy. Prilohy sa
budu &islovat’ arabskou ¢islicou za ktorou nasleduje velké pismeno latinskej abecedy (VZOR: Priloha 1A/ROK,
2A/ROK a nasledujice). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo k najmu pripo&itat’ DPH podla platnych pravnych
predpisov zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

. Najomca sa zavézuje uhradzat’ ndjomné riadne a v&as, a to v roénych splatkach so splatnostou do 5. diia prislusného

kalendarneho roka, za ktory plati najom a vo vyske uréenej podl'a Rozpisu platieb.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze platbu za nijomné bude najomca uhridzat bezhotovostnym prevodom na udet

prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Peilazny zavizok najomcu zaplatit’ ndjomné sa povazuje za splneny

okamihom pripisania peiaznych prostriedkov na bankovy et prijimatela.

4.1 Ak deii zaCiatku ndjomného vzt'ahu pripadne na iny neZ prvy deii prisluného kalendarneho mesiaca najomca je
povinny zaplatit’ alikvotnii &ast’ najomného za takyto prvy nedplny kalendarny mesiac so splatnostou uvedenou
v Rozpise platieb.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vysku najjomného a vysku za sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu ndjmu v pripade zmeny cenovych predpisov, vieobecne zaviznych pravnych predpisov Prenajimatel’a
a d'alSich internych predpisov Prenajimatela alebo vlastnika nebytovych priestorov, upravujucich prendjom
nehnutelnosti (napr. podl'a mechanizmu stanovenia oceiiovania prenajmu nehnutelnosti, v zavislosti od narastu cien
na trhu a ndrastu ndkladov na prevadzku a adrzbu nebytovych priestorov; a to v siilade s platnou pravnou Gpravou
s cielom efektivneho a hospodarneho nakladania s majetkom mesta PreSov, a to na zaklade pisomného
Jjednostranného ozndmenia s uvedenim novej vysky ndjomného v Rozpise platieb, ktoré sa najomca zavizuje
akceptovat’.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit kazdoroéne k 31.3. vySku najomného

dohodnutého v tejto zmluve o vy$ku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za

bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnenti Statistickym tradom v januari nasledujiceho roka
)

pri¢om prvykrat bude uplatnena v nasledujiicom roku, v ktorom nadobudla tato zmluva a&innost. Zvysené najomné

bude ndjomcovi pisomné ozndmené a spolu s ozndmenim bude zaslany novy Rozpis platieb.

Clanok VI
Platby za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

- Néjomcea je povinny okrem nijomného platit’ prenajimatelovi platby za energie a naklady za sluzby spojené

s uZivanim predmetu najmu:
a) dodavka elektriny,
b) dodavka tepla na vykurovanie,
¢) odvadzanie odpadovych a dazd’ovych véd.

. Platby za energie a ndklady za sluzby je ndjomca povinny platit’ v roénych zalohovych platbach so splatnost'ou

uvedenou v Rozpise platieb.
2.1 Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena energii a nékladov na poskytované sluzby, alebo dojde k
zmene DPH, pripadne k nedoplatku z vytc¢tovania za predchadzajice obdobie prenajimatel’ je opravneny
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Jednostranne upravit' vysku zélohovych platieb zaslanim nového Rozpisu platieb a ndgjomca sa zavizuje platit’
Gihradu za sluzby primerane zvysend.
Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady za spotrebované sluzby spojené s najmom, ktoré prenajimatel’
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoéné naklady sluzieb budd najomcovi vyudtované podla
tohto bodu, nevylutujic vyuctovanie jednotlivych sluzieb individualne. Vyu&tovanie platieb za sluzby bude
vykonané Prenajimatel'om jeden krat ro&ne najneskor do 31.05. kalendarneho roka a to spoésobom:
o zrazkova voda je vyratand rozddtovanim celkovych dodavatelskych faktir pomernou &astou k prenajate;
ploche,
o clektrickd emergia je vyratand rozGdtovanim celkovej fakturacie na Jjednotlivych najomcov podla stavov
podruznych elektromerov.
° dodavka tepla je vyritana pomernym rozatovanim celkovej fakturdcie na vSetky vykurované plochy
nebytovych priestorov.

. Prenajimatel’ doru¢i Vyuétovaciu faktiru Najomcovi podla ustanoveni &lanku VIII VZP so splatnost’ou uvedenou

vo Vyuctovacej faktire.

. Pripadny nedoplatok vyplyvajici z vyi&tovania spotreby energii a sluzieb poukéaze Nijomca Prenajimatelovi v

lehote do 30.06. prislusného kalendarneho roka v ktorom bolo Vyuctovanie vyhotovené.

5.1V pripade vzniku nedoplatku si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne stanovit' novi vysku zalohovych
platieb za sluzby zaslanim nového Rozpisu platieb na d’al3ie obdobie a nijomca sa zavizuje platit’ thradu
za sluzby primerane zvysena.

Pripadny preplatok poukaZe prenajimatel’ na iget ngjomcovi len v pripade, ak najomca nema vogi prenajimatel’ovi
Ziadne zavizky, a to najneskor do 31.7. prislusného kalendarneho roka v ktorom bolo Vyuctovanie vyhotovené.

6.1 Najomca méZe poziadat’ prenajimatel’a o zmenu Rozpisu platieb najneskér do 30.06 prislusného kalendarneho
roka pisomnou Ziadost'ou zaslanou na adresu prenajimatel’a uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo emailom na
sekretariat@presovreal.sk.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé pravo pouzit’ preplatok z vya&tovania na thradu akychkol'vek
zavizkov ndjomcu vyplyvajacich z ndjomnej zmluvy (napriklad na Ghradu splatnej pohladavky, na krytie
8kod, ktoré sposobi ndjomcea na predmete najmu a pod.).

6.3 V pripade preplatku ku koncu najmu je Prenajimatel’ povinny preplatok Najomcovi vratit do 30 dni od
ukonCenia ndjmu len v pripade ak ndjomca nema voci prenajimatelovi Ziadne zavizky.

Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vad

(zrazkové voda) budi najomcovi vyfakturované v roénom vytiétovani po obdfzani dodavatel'skych faktir v zmysle

zékona ¢. 442/02 Z.z..

Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, G&tovanim, pravnym zastupovanim vo

vztahu k sluzbdm, vykony spravcu so zabezpedovanim chodu médii, poistenim zodpovednosti za skody je podla

dohody zmluvnych stran mesaéne 12,00 € bez DPH v zmysle Rozpisu platieb.

V pripade omeskania ngjomcu s Ghradou najomného za predmet najmu a nikladov za poskytované sluzby je
najomca povinny uhradit’ trok z omeskania vo vyske podl'a § 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika a poplatok za vyzvu na thradu (telefonicku &i pisomn)
podla ¢lanku VI VZP.

Clanok VII

Technicky stav nebytovych priestorov
Prenajimatel’ prenechava Predmet nijmu do uzivania N4jomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
re§pektujic i¢el Predmetu najmu podla Elanku I1I tejto Zmluvy, a to na zaklade pisomného preberacieho protokolu.,
V pripade, ak z dohody G¢astnikov Zmluvy a ani z definovania t¢elu najmu nebude zrejmé aky ma byt stav
prenechavaného nebytového priestoru, je Prenajimatel’ povinny odovzdat’ Najomcovi priestor v stave na obvyklé
uZivanie, t. j. v takom stave, aky obvykle zodpoveda povahe prenechavaného priestoru.
Stav Predmetu najmu je podrobne Specifikovany v pisomnom preberacom protokole, ktory je podpisany zastupcami
oboch Zmluvnych stran. S tymto stavom sa Najomca dokladne oboznamil, akceptuje ho a v tomto stave Predmet
najmu prebera €o potvrdzuje svojim podpisom v pisomnom preberacom protokole.
Néjomca sa zavizuje uzivat' elektrické spotrebite, ktoré zodpovedaju prisluinym normam tak, aby neprekrocili
pradové zat'azenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného zat'aZenia hradi Néjomcea vzniknuté
Skody. Zéasah do elektrickej instalacie moze N4jomea urobit’ len na zaklade vopred daného pisomného sthlasu
Prenajimatela.
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6.
7.

14.

16.
17.

18.

Clénok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi predmet ndgjmu na zéklade pisomného preberacieho protokolu,

podpisanym zastupcami oboch zmluvnych stran, ktory obsahuje informécie o stave predmetu ndjmu, ktory ndjomca
dokladne poznd, akceptuje ho a v tomto stave predmet ndjmu prebera.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu

spojené.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictve ngjomcu alebo vnesenom do predmetu najmu

najomcom alebo tretimi osobami. Poistenie majetku vo vlastnictve najomcu si zabezpecuje ndjomca na vlastné
néaklady.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ Prenajaté priestory v stave spdsobilom na Dohodnuté uzivanie v stlade s
podmienkami stanovenymi v tomto &lanku.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' (idrzbu a opravy:

a) spolocnych technologickych zariadeni a spolo¢nych zasobovacich (distribuénych) systémov a sieti
nehnutelnosti (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, telekomunikacné, bezpe&nostné a iné
systémy), vratane ich Casti nachadzajicich sa v prenajatych priestoroch (spolu ,,Spolo¢né systémy*), s
vynimkou technologickych zariadeni a zdsobovacich (distribuénych) systémov nainstalovanych alebo
prinesenych do prenajatych priestorov ndjomcom;

b) spoloénych priestorov;

¢) ostatnych konStruk&nych prvkov Nehnutelnosti, vratane jeho fasady a strechy (d’alej len ,Opravy®).

Néjomca nesmie svojvolne zasahovat’ do Ziadneho zo Spolo&nych systémov (rozvody UK, plynu, elektriny a pod).

Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umo#nit

vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti

vznikla a postupovat’ v silade so VZP.

Najomca je povinny zndSat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas realizécie oprav, resp.

udrzby objektu realizované prenajimatelom, v rdmci ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

Najomca je povinny uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu.

Najomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok v priestoroch, ktoré si predmetom najmu ako aj spolo¢ného

priestoru prilahlého k nebytovému priestoru.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu (najneskor do 5 dni), pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov

tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,

zmena obchodného mena a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

Najomea je povinny vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa&nych tabdl’ na objekte, kde sa

predmet najmu nachadza, a to podla podmienok uvedenych v Clanku I VZP.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Prenajaté priestory alebo ich ktortikol'vek &ast’ do podnajmu (alebo umoznit

uZivanie Prenajatych priestorov akymkolvek inym spdsobom alebo akoukol'vek inou formou tretej osobe) inym

fyzickym alebo pravnickym osobam bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela a nesmie predmet
ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zatazit. Za poruSenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy, aj zadaty defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Narok prenajimatel’a na nahradu $kody v plnej vyske a opravnenie ukong&it’ najom tym nie je dotknuté.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela postipit’ svoje prava a/alebo

povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy na tretiu osobu:

14.1 Ak Néjomca postipi svoje prava a/alebo povinnosti podla Zmluvy, Ndjomca bude spologne a nerozdielne
zodpovedny spolu s postupnikom (nadobudatel'om) vo&i Prenajimatelovi za plnenie povinnosti podl'a Zmluvy,
ibaZe Prenajimatel’ bude vyslovne pisomne sthlasit’ s oslobodenim Najomcu od jeho povinnosti podla
Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje v zmysle § 7 zakona &. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajéiarov v platnom zneni dodrziavat zékaz

fajCenia, okrem fajciarne vyhradenej pre zamestnancov. Ngjomca svojim podpisom sahlasi s tym, aby pripadné

Skody, ktoré vzniknii nedodrzanim tohto zdkazu znasal na vlastné néklady v celom rozsahu.

Néjomca sa zavizuje nerusit’ v nebytovych priestoroch noény kl'ud a ob&ianske spoluZitie.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vieobecne zavéznych pravnych predpisov a je povinny dodrziavat platné

pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej ochrany a ochrany

majetku a je povinny dodrziavat’ povinnosti, ktoré mu z nich vyplyvaji a st na neho aplikovatelné vzhl'adom na

predmet ndjmu resp. jeho prevadzku v predmete najmu, a to v rozsahu podla platnych pravnych predpisov. .

Néjomca je povinny uhrddzat’ vietky naklady spojené s opravami a Gpravami uéelovej povahy a obvyklym

udrZiavanim (§ 5 ods. 3 ZNPNP) predmetu najmu a drobné opravy na Predmete najmu tak ako ich vymedzuje

Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorymi sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika,

a postupovat’ v silade s Clankom [V VZP.
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Néjomcea nie je opravneny vykonat’ akékol'vek zmeny, renovécie, doplnky, intalacie, vylepSenia alebo technické,
stavebné a in€ Gpravy na Predmete ndjmu alebo uskutoénit’ akékol'vek konstruk&né prace v Predmete najmu, a to
aj v pripade ak smeruji k jeho zhodnoteniu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela,
potvrdzujiceho plan a rozsah Uprav, ako aj ¢asovy harmonogram vykonu a dokondenia odstihlasenych Uprav
a postupovat’ v silade s Clankom IV VZP.

N'yomca zodpoveda za $kody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickych a podobnych zariadeni vyuZivanych
ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

Najomcea je povinny na vlastné naklady udrziavat pr esklené Casti predmetu naJmu v ¢istom a neporusenom stave.
Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ pravne predpisy pri vykone svojej ¢innosti najmi aby nijakym spdsobom nedoslo
k propagacii, podpore &i podnecovaniu k akymkolvek prejavom netolerancie, neznasanlivosti ¢i nendvisti,
hanobenia ¢i znevaZovania presvedSenia alebo k akémukol'vek inému konaniu contra bonos mores, v rozpore
s ob¢ianskou moralkou. ,

Néjomca nie je opravneny bez sihlasu vlastnika nehnutel'nosti zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto
podnikania do obchodného registra, zivnostenského registra alebo inej evidencie ustanovenej osobitnym zakonom
a ani nie je oprivneny dat’ sthlas k tymto tkonom inému subjektu. V pripade poruéenia tejto povinnosti
prenaJlmatel’ Je opravneny na podanie navrhu na zrusenie spolo¢nosti sidom na néklady najomcu a najomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 500 Eur.

Clanok IX

Odovzdanie predmetu najmu pri ukonéeni najmu
Né4jomca je povinny v pripade skoncenia najmu v posledny defi najmu predmet najmu vypratat’ o hnutelné veci vo
vlastnictve ngjomcu a vypratané odovzdat’ na zaklade pisomného protokolu prenajimatelovi, ktory bude obsahovat’
informécie o stave predmetu najmu, a ktory bude podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran a v stave v akom
mu bol prenechany do najmu alebo v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatelom
pisomne vopred nedohodne inak.
V pripade, ak najomca vykona Upravy v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest
nebytové priestory do uzivania schopného stavu ku diiu ich odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol,
v ktorom obe strany skonstatujii stav odovzdavanych priestorov, a ktory podpisu zastupcovia oboch zmluvnych
stran. Vratenie nebytového priestoru do pévodného stavu nie je mozné vtedy, ak sa tak strany dohodli, alebo ak
boli vykonané na prenajatej nehnutelnosti také zmeny, ktoré sa stali jej trvalou stidastou a ktorych odstranenie by
nutne viedlo k nezanedbatel'nému poskodeniu predmetu najmu a/alebo netmerne zvysenym vydavkom ndjomcu.
V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi podl'a bodu 1 tohto &lanku po uplynuti doby
najmu, si prengjimatel’ vyhradzuje pravo actovat’ zmluvna pokutu vo vyske jedného mesa¢ného najmu, za kazdy
aj zaCaty mesiac, a to az do pisomného protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

Clanok X

Osobitné ustanovenia
Pisomnosti si budi zmluvné strany dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany zapisanti v obchodnom registri,
acinky podla €lanku VIII bod. 3 VZP sa pouziju len na doru€ovanie pisomnosti podla tohto bodu zmluvy.
Ustanovenie bodu 4 ¢lanku VIII VZP sa nepouZije a ak zmluvné strany uzatvoria Sthlas s elektronickou faktirou
najomeu, budl sa zmluvné strany riadit’ povinnostami tam uvedenymi a prenajimatel’ sa zavizuje dodrziavat
podmienky najomcu uvedené v Sthlase s elektronickou faktirou, pokial Néjomca sthlasil s vydavanim
elektronickej faktiry podla zikona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, a to po dobu existencie takéhoto
suhlasu.
Ustanovenie bodu 2 €lanku [X VZP sa nepouZije na zmluvny vztah zmluvnych stran a ak prenajimatel’ VZP zmeni
predlozi ich najomcovi spolu s uvedenim ich zmien aj v (iplnom zneni a ak s nimi najomca sthlasi uzatvoria
zmluvné strany pisomny dodatok k tejto zmluve.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a G&innost’ v zmysle
zédkona § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Téato zmluva podlieha podla zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom prl’stupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich pledpxsov povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliiv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ*).

3. N4ajomca berie na vedomie povinnost’ prendjundtd’d zverejnit’ tito Najomni zmluvu a svojim podpisom ddva stihlas

na jej zverejnenie v plnom rozsahu. Zmluvné strany sa zaviizujii zachovavat’ ml¢anlivost’ o idajoch vyplyvajicich
z tejto Najomnej zmluvy, ktoré nepodliehaji povinnému zverejneniu.
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9.

Néjomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze si vratane VSeobecnych zmluvnych podmienok, zverejnenych
dria 05.04.2023 a platnych od 01.05.2023) v zneni jej dodatkov, preéital a ich obsahu porozumel.

. Nedelitel'nou sudastou tejto zmluvy je Rozpisu platieb spojenych s prendjom nebytovych priestorov k Zmluve o

najme nebytovych priestorov ¢. 4142.

. Vzajomné prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu sa spravujli prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990

Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obchodného zakonnika, Ob&ianskeho
zékonnika a ich vykonavacimi predpismi a ostatnymi veobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

. Ostatné pravne vzt'ahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, jeho

vykonavacimi predpismi a ostatnymi veobecne zdviiznymi pravaymi predpismi, uvedenymi v Givode tejto zmluvy a
d’al$imi suvisiacimi pravnymi predpismi.

. Zmluvné strany zhodne prehlasujt, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom preditali, jej obsahu porozumeli, ze bola

uzavretd po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej a slobodnej vble, urdite, vazne a zrozumitel'ne, bez omylu,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak stihlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoruéne
podpisali.

Tato zmluva méZe byt zmenena alebo doplnena len po vzajomnej dohode formou pisomnych a odislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

10.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) pre ndjomeu a jedno (1) pre prenajimatela. Kazdé

vyhotovenie ma hodnotu originalu.

11.Zmluva rusi a nahrddza vSetky predchadzajice zmluvy t. j Zmluvu 4142 ajej dodatky a dohovory medzi

ziCastnenymi zmluvnymi stranami vztahujice sa na predmet tejto zmluvy.

12.Prilohami zmluvy su:

Priloha 1A/2024 — Rozpis platieb.
Priloha ¢. 2 — VZP.
Priloha €. 3 sthlas primatora.

V Presove, difa.__ - V Bratislave, dia

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

PRESOV REAL, s Vseobecna uverova banka a.s.

JUDr. Michal Les¢ ns,k)/ konatel’ Ing. Peter Gula, riaditel’ odboru Logistika

Ing. Eva Vlkoviov4, leasing manazer

VUB, a. s.
Mlynské nivy 1

829 90 Bran .
0611/0 slavag 25
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