
dislo rr6jomeu 1 7 1 IMP -2023

Zmluva o nrijme nebytovych priestorov d" X337
uzavretd v zurysle z6kona d. l16/1990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovii'ch priestorov v zneni neskorsich predpisov niedzi tlinrito zmluvnlnri

stranami:
(d'ale.i ako,,Znltla")

1/ Prenajimatel':
Obchodnd meno: PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovensk6 40, 080 01 Pre5ov
Obchodny register: Okresri! s[rd Pre5ov
Oddiel: Sro
VloZka dislo: 28471P
tio: y31 izz 814
DIi: 2020521393
ti opu: sK2o2os213g3
Statutrirny zdstupca: JUDr. Michal Lesdinsky, konatel'
Bankovd spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobodka Pre5ov
Cislo [rdtu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1337 I(S 0308
I(ontaktrrd frdaje: sekretariat@presovreal,sk, telef6n: 05117732084
(d'al e.j v texte ako,, P renaj [mole l"' v prl,s luinom gr amaticlcont tv are)

a

2/ N6jomca:
Obchodnd meuo:

Sidlo:
v zasttpeni:

Slovenskf fepublilia v zastfpenf Ministerstva vnftra
Slovenskej republiky
Pribirrova ( ?, 812 72 Bratislav a

ICO: 00151866
DIE:
Bankov6 spojenie:
Cislo frdtu pre n6jomn6:
Cislo frdtu pre
n6klady za sltrLby spojend s n6jrnom:
(d'ale.j v texte alro ,,Ntijomca" v prisluinont gramaticlcom tvare)

(Prenajimatef a Ndionca d'alej v texte .spolu aj ako ,,Zmluvnd strany" v prfsluinont gramatickont tvare)

dt6not< x \
Uvodn6 ustanovenia

1. Mesto Pre5ov je vyludnlim vlastnikom nehnutelhostiv spoluvlastnickom podiele 1l1,ato stavby so stp.
(,.3279 postavenej napozernku I(N-Cparc. d. 62011 o vlmere l471,druhpozemku -zastavan|plocha
a n6dvorie, na ul. Slovensk6 d. 40 Pre5ov, v k.fr. Pre5ov, obec PreSov, okres Pre5ov vedenej

Katastr6lnym odbororn Okresndho frradu Pre5ov na LV d,.6492 (d'alej len,,budova"),

2. Prenajimatel' je opr6vneny uzatvorit' tfrto Zmluvu o n6jrne nebytovych priestorov (, 1331 (d'alej 1en

,,Zrnhtya") na z6klade dl, ll bod 2 Kornision6rske.j zrnluvy, ktor6 bola uzatvorerr6 dria 30. 12.2015 medzi
Mestom Pre5ov ako komitentorn a PRESOV REAL, s,r.o, IiO: 31722814 ako kornision6rom.
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dHnokII
Predmet nijmu

l. Prenajfmatel'touto zmluvou prenechSva n6jomcovi do uZivania za odplatu nebytov6 priestory
nach5dzajfice sa v budove bliZ5ie Specifikovanej v dl. I bod I tejto Zmluvy spolu o celkovej podlahovej
ploche 806,13 m2,ato:

A) Nebytov6 priestory spolu o vfmere 332,46 m2

I. nadzemn6 podlaZie:
- miestnost'd. 1 chodba o podlahovej ploche 10,60 m2

- miestnost' d.2 nove depo 2 o podlahovej ploche 31,05 m2

- miestnost' d. 3 vel'k6 depo o podlahovej ploche 77,04 m2

- miestnost'd. 4 soci6lne zariadenie o podlahovej ploche 28,30 m2

- miestnost' d. 5 zadne depo o podlahovej ploche 11,40 m2

- miestnosf d. 6 star6 kniZnica o podlahovej ploche 12,60 m2

- miestnost' d. 7 depo ONV o podlahovej ploche 31,55 m2

- miestnost' d. 8 depo 3 o podlahovej ploche 24,37 m2

- miestnosf d. 9 depo 2 o podlahovej ploche 29,03 m2

- miestnosf d. l0 depo 1 o podlahovej ploche 23,09 m2

- miestnost' d. l l magistr6t o podlahovej ploche 31,97 m2

- miestnost'd. 12 sabinovskd depo o podlahovej ploche 21,46 m2

B) Nebytov6 priestory spolu o vi'mere 297r79 mz

II. nadzemn6 podlaZie:
- miestnost' d. 14 chodba o podlahovej ploche 25,15 m2

- miestnost' d. 1 5 kancel 6ria 1 o podlahovej'ploche 7 4,31 m2

- miestnost'd. 16 kancel6ria2 o podlahovej ploche 24,41mz
- miestnost'd. 17 kancel6ria3 o podlahovej ploche 30,70 m2

- miestnost' d. 18 kancel6ria 4 o podlahovej ploche 30,55 m2

- miestnost' d. 19 kancel6ria 5 o podlahovej ploche 30,55 m2

- miestnost' d. 20 sklad o podlahovej ploche 17,43m2

- miestnost' d. 21 kancel6ria 6 o podlahovej ploche 28,29 m2

- miestnost' d,.22kuchynka o podlahovej ploche 19,00 m2

- miestnosf d. 23 sociSln e zariadenie o podlahovej ploche 17,40 m2

C) Nebytov6 priestory spolu o vfmere 175,88 m2

II. nadzemn6 podlaZie:
- miestnost' d.24horne depo 4 o podlahovej ploche 42,69 m2

- miestnost' d. 25 horn6 depo 1 o podlahovej ploche 26,61 m2

- miestnost' d. 26 horne depo 2 o podlahovej ploche 21 ,20 m2

- miestnosf 8.27 hornd depo 3 o podlahovej ploche 54,02 m2

- miestnost' d. 28 chodba o podlahovej ploche 31,36 m2

(d alej len ,,predmet n6jmu")

Pren6jom nebytovf'ch priestorov o vfmere 630,25 m2 bol schvilenf prim6torom Mesta Pre5ov v
sflade soz6konome. tgSltqqt Zb.omajetkuobci nazdkladerozhodnutiai. SS0/2003/K1/U-Szodfia
29.01.2003 a prenijom nebytovfch priestorov o vf'mere 175,88 m2 bol schvdlenf prim6torom Mesta

Pre5ov na zdklade rozhodnutia i. 1W15668/2013 i.z. 126908/2013 zo dfra 16.10.2013 a ndsledne
(Jznesenfm z 5. zasadnutia Mestskdho zastupitelstva Mesta Preiov i. 53/2015 zo dfia 01.04.2015.

2. Predmet nSjmu je vyznadenlt srafovanim na situadnom pl6ne (p6doryse), kto4f tvori Prilohu 8,.1A12024

tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel'prenech6va N6jomcovi Predmet ndjmu do dodasn6ho uLivania za odplatu a NSjomca ho

do dodasn6ho uZivania preber6. N6jomca sa zavazuje uLivat Predmet n6jmu v srilade s podmienkami

dohodnutymi v tejto Zmluve aplatit Prenajimatel'ovi dohodnut6 n6jomn6 anhklady za sltLby spojen6

s uZivanim Predmetu n6jmu.

4. Sfidast'ou Predmetu n6jmu je uilivanie prislu5enstva pozost6vajriceho z verejne pristupnlfch a spolodne

uLivanych priestorov. N6jomca a zamestnanci N6jomcu, ktori sa budri pohybovat' v Predmete n6jmu s

jeho vedomim, nesmf vstupovat'do priestorov Prenajimatel'a, ktor6 nie sri sridast'ou Predmetu n5jmu.
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2.

5. N6jomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze je plne obozn6men;f s pr6vnym a technicklim stavom
Predmetu nSjmu a budovy, a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet n6jmu sp6sobilli na uLivanie
na dohodnuli.ridel a nem6 Ziadne vady, ktord by br6nili jeho uZivaniu. Zdrovei ani stav budovy nebr5ni
uZivaniu Predmetu n6jmu na dohodnufj ridel.

ilinok IU
Uielo spdsob a rozsah uZivania Predmetu n6jmu

1. Prenajimatel' prenajima N6jomcovi Predmet n6jmu na irdel: previdzkovanie Stitneho archivu v
PreSove, archivne depozitdre.

5.

N6jomca sa zavazuje uLivaf Predmet n6jmu riadne, v sirlade s ridelom a podmienkami dohodnulfmi v
tejto Zmluve a v srilade so Vieobecnymi zmluvnymi podmienkami, platnymi pre zmluvnd vzfahy tykajilce
sa nehnutetnostf (nebytovd priestory apozemlE) zverejnenl/mi dila 05.04.2023 a platnymi od
01.05.2023 v zneni ich dodatkov, Vieobecne zdvdznymi nariadeniami Mesta Preiov i. 5/2024
o zdsaddch hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Preiov irdinnlfmi od 18.05.2024, schvillenie
prim6tora Mesta Pre5ov na zdklade rozhodnutia i. IW15668/2013 i.z. 126908/2013 zo dfia 16.10.2013
andsledne Uznesen{m z 5. zasadnutia Mestsklho zastupitelstva Mesta Preiov i. 53/2015 zo di,a
01.04.2015, a v sfrlade so schv6lenim primStora Mesta Pre5ov na zdklade rozhodnutia i.
880/2003/K|/U-,S s ktoq;rni bol n6jomca obozn6men;i a ktor6 sfi zverejnend na webovej strSnke Mesta
Pre5ov a PRESOV REAL, s.r.o..

N5jomca vyhlasuje, Le md oprSvnenie na vykonSvanie dinnosti, na ktor6 si Predmet n6jmu prenajal.

Bez predch6dzajriceho pisomndho sfihlasu Prenajimatel'a nesmie N6jomca uLivaf Predmet nSjmu na iny
ako dohodnud ridel. Udel n6jmu je moZn6 menit'vlfludne formou pisomndho dodatku k tejto Zmluve.

iUnot rv
Doba n6jmu a skonienie ndjmu

N6jomnlf vzt'ah sa uzatvbra na dobu neuriitri.

Zmhxa nadobrida ridinnost' dilom nasledujricim po dni jej prv6ho zverejnenia v CentrSlnom registri
zmltv vedenom Uradom vl6dy SR. TLto ziluvaje povinne zverejf,ovan6 v zmysle $ 5a zSkona NR SR
(,.21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektoqich zSkonov v zneni
neskor5ich predpisov.

N6jomn;i vztah molno skondit':
a) pisomnou dohodou Zmluvnlich str6n,
b) pisomnou vlfpoved'ou NSjomcu alebo Prenaj imatel'a,
c) odstirpenim od Zmluvy.

Prenajimatel'i N6jomca s[ opr6vneni vypovedat' Zmluvu pisomne bez udania dOvodu s trojmesadnou
vypovednou lehotou, ktorh za(,ina plynirt' prvym df,om mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved' doruden6 druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel'je opr6vnenlf odstripit'od Zmluvy ak NSjomca podstatne poru5il podmienky tejto Zmluvy
a V5eobecn6 Zmluvne podmienky platnd pre zmluvn6 vztahy lfkajfce sa nehnutelhosti (d'alej v texte
len,,YZP"):
5.1 Za podstatn6 poru5enie tejto Zmluvy sa povaZuje ak:
a) N6jomca uZiva Predmet n6jmu v rozpore s fidelom n6jmu,
b) n6jomca vykonal na Predmete n6jmu stavebn6 frpravy alebo zmeny, na ktor6 nemal predch6dzajirci

pisomnif sfhlas Prenaj imatel'a,
c) sa n6jornca oneskori s (rhradou n6jomndho alebo jeho dasti alebo s rihradou za sluLby spojen6

s uZfvanim Predmetu n6jmu ani po predch6dzajficej pisomnej vyzve,
d) NSjomca prenechS Predmet nSjmu do podn6jmu tretej osobe bez predchhdzajfceho pisomn6ho

sfi hlasu Prenaj imatel'a.

Udinky odstfipenia od Zmluvy nastdvajri dorudenim pisomn6ho oznhmenia o odstripeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstripenim od Zmluvy nie je dotknut6 pr6vo odstupujficej strany na n6hradu
Skody, sp6sobenej poru5enim zmluvnych povinnosti.

J.

4.

1.

2.

4.

6.
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'7.

8.

VdeilskondenianijmujeN6jomcapovinnli'odovzdat'Prenajimatel'oviPredmetn6jmuvstavevakom
ho prevzal s prihliadnuii* nu opot."tenie, ak6je obvykl6 pri riadnom uZivani a irdrZbe'

v pripade skondenia zmluvn6ho vztahusa Zmluvn6 strany zavdzuiivysporiadat' svoie z|vazky do 30

dni odo dila skondenia n6jmu'

dt6not< V
N6jomn6 a Platobn6 PodmienkY

l.Zd6vodulegislativnychzmiennoveliz6ciez6konad.l38/lgglZb.omajetkuobcivznenineskorsich
predpisov s ridinnosibu od 1 .11.202: 

" 
i.pf 

"*"nt6cie 
tohto z6kon a do Vieobecne zdvaznych nariadeni

Mesta preiov i. 5/2024 o zdsaddch horpiddrunia a nakladania s maietkom Mesta.Pre'fov irdinnych od

lg.05.Z,z',ktoqfch v;f sledkom ie priiati-e idsad o hospoddren[ a nikladani s majetkom mesta Pre'ov

iliinn!,chod 01 .11.2023 urn"iii"h dodutto, urrirlud" s novlim Stanovenlm minimdlnei v!'ilry

ndjomndho za Np yo ylastnlctve Mesta Preiov (janudr aZ itin ZOil) zo di,a 14122023 ie n6jomca

fovinny za Predmet n6jmu ptatit.lijgmn6 nasledovne:

t.l. Zapredmet nijmu podl'a il6nku ii ;;d 1. pism. A) tejto zmluvy vo vf5ke 46'00 € bez DPII /1

m2lrok, t.j.: 15 293,16 € bez DPH / rok

(vlirpodet: 332,46 m2 x 46,00 €bezDPHllm2/rok : 15 293'16 C)

1.2. Zapredmet n6jmu podl'a ilinku II bod 1. pism' B) tejto zmluvy vo vfske 30'40 € bez DPH /

1 m2lrok, t. i. : 9052,82 € bez DPH / rok

(vlfpodet: 2g7,7g m2 x 30,40 €bezDPHllm2lrok = 9 052'82 €)

1.3. Zapredmet n6jmu podl'a il6nku II bod 1.pism' c) tejto zmluvy vo vfske 9'54C bez DPH / 1

m}lrok,t. j.:1 677,90C

(viipodet: 175,88 m2 x9,54€ bez DPH/tm2/rok = I 677 
"90 

€)

Celkovivf5kandjomn6hopredstavujesumu:26023'88€bezDPH/rok

2. V tejto vliske n6jomn6ho nie sir zahrnutd fihrady nakladov za sluzby spojen6 s najmom (v1fska a

sp6sob rihrady je definovanlf v dl6nku VI' tejto zmluvy)"

3. N6jomca sa zavbzuje uhrkdzat n6jomn6 riadne a vdas, a to v mesadn;fch spl6tkach vo vfske 2 168'66

€ (slovom: dvetisicstosest'desiatosem eur a Sest'desiatsest' centov) so splatnost'ou do 5' df,a prislusn6ho

kalend6rneho mesiaca, zaktory plati n6jom'

4. Zmlwnestrany sa dohodli, Ze platbu zanhiomnebudeN6jomcauhridzat bezhotovostnym prevodom

na ridet prenajimatel,a uvedenf v zawaviffiz*trry.yeiazny z6viizok_N6j.omcu zaplatit' n5jomn6 sa

povaZuje za splnen;i okamihom oapiruniu 
-ffiaznyctr 

prostriediov z bankov6ho irdtu N6jomcu na irdet

t;:ilT 
ffJa'zadiatkun6jomn6ho vztahu pripadne na inii neL prvy defi prislusn6ho kalend6rheho

mesiaca, N6jomca je povinny zaplatifaiit otnn dast' n6jomn 6ho zatakyto prvli ne(lplny kalend6rny

\ny nei. po sledn;f defi pri sl u5n6ho kalendSrneho

east' nalomn eho za takyto posledny neirpln;i

mesiac.

4.2 Akdefi skondenia n6jomn6ho vzt'ahu pripadne na

mesiaca, N6jomca je povinn;f zaplatit alikvotnir

kalend5rnY mesiac.

5. Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo jednostranne upravit' vlisku n6jomn6ho a v;isku n6kladov za sluLby

spojen6 s uZivanim PreJmetu n5jmu v pripade zmeny cenovych predpisov' v5eobecne zbvaznych

pr6vnych predpisov Mesta Presov a d'alSich internlfch predpisov Mesta Presov' upravujricich pren5jom

nehnutelhosti ako napriklad stanoyenie minimdlnej v!,ilq najomndho za .nebytovi 
priestory vo

vrastnlctve mesta preiov (ianudr ai jiln 2024) zo dna- 1l.lz.z02i av zSvisl0sti od n6rastu cien na trhu

a n6rastu nSkladov na prevSdzku a rhdrZbu nebytoqfch priestorov; a to v srilade s platnou prSvnou

ripravou s ciel'om efektivneho a hospod6rneho nakladania s majetkom mesta Pre5ov' a to na z1klade

pisomndho jednostrann6ho ozn5menia s uvedenim novej viisky n6jomn6ho' ktor6 sa n6jomca zavantie

akcePtovat'.

6. prenajimatel,md pr6vo kazdorodne k 31.3. upravit'viisku n6jomndho o vlfsku miery infl6cie stanovenej

Statistickim nradom Slovenskej republiky za bezprostredne predch6dzajirci kalend6rny rok

a zverejnenir Statistick;im fradom vjanuari nasledujriceho roka' a to na zdklade pisomn6ho
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jednostrann6ho oznSmenia s uvedenim novej vliSky n6jomn6ho, ktor6 sa n6jomcazavdzuje akceptovat'.

Prvlf kr6t bude toto pr|vo zo strany Prenajimatel'a uplatnen6 v roku2025.

dlinok VI
Podmienky rihrad nikladov za sluiby spojen6 s nfjmom

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Le nhjomca bude mesadne uhrhdzat prenajimatel'ovi z5lohovd platby za

prev6dzkov6 ndklady za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu (ryridtov6van6) a pau56lne platby
(nevyridtovSvan6) v nasledujricej vliSke:
Zhlohovf platby:
I .l elektrickd energia
1.2 dod6vka vody (vodn6 a stodn6)
1.3 doddvka tepla na vykurovanie
Pau5flne platby:
1.4 poplatok zavykon sprSvy 7,00 € bez DPH 8,40€sDPH/mesadne
(dalei len,,n6klady na sluZby spo.len6 s n6-imom")

Niklady za sluiby spojen6 s nijmom spolu: 1673,00 € bez DPH 2 007,60 € s DPH / mesadne

N6jomca sazavdzuje uhrildzat n6klady za sluZby spojen6 s ndjmom, nasledovne:

2.1 rfhrada sluiieb mesaine platbou vo vf5ke 2007,60 € s DPH (slovom: dvetisicsedem eur

a Sest'desiat centov) so splatnost'ou do 5. df,a prislu5n6ho kalend6rneho mesiaca.

2.2 Ak sa vpriebehu kalend6rneho roka zvy5i cena ndkladov za sluiby spojen6 sndjmom alebo

dOjde k zmene DPH, pripadne k nedoplatku z vyftdtovania za predch6dzajfce obdobie,

Prenajimatel' je oprdvnenlf jednostranne upravit' vliSku zdlohovlfch platieb na zbklade
jednostranndho pisomndho oznbmenia aNSjomca sa zavdzuje platit' fihradu ndkladov za sluLby

spojen6 s n6jmom primerane zvliSenf.

N5jomca je povinnli uhradit'Prenajimatel'ovi n6klady za spotrebovan6 sluZby spojen6 s n6jmom, ktor6

Prenajimatel'poskytuje s6m alebo prostrednictvom dodSvatelbv. Skutodn6 n6klady za sluLby spojend

s n5jmom zapredchddzajtci kalend6rny rok budri n5jomcovi vyridtovan6 podl'a tohto bodu, nevyluduj[c
vyfidtovanie jednotlivlich sluZieb individu6lne. Vyridtovanie platieb za sluLby bude vykonan6
Prenajimatel'om jeden kr6t rodne najneskdr do 31.05. kalenddrneho roka a to spdsobom:

o doddvka teplaje vyriltanbpomernym rozfidtovanim celkovej faktur6cie na vSetky vykurovan6
plochy nebytov;f ch priestorov,

o vodn6 a stoin6 je vyrStand na zilklade skutodnej spotreby odditanim stavov podruZnlfch

vodomerov,
o elektrickf energia je vyrhtanh rozfdtovanim celkovej fakturScie na jednotlivych n6jomcov

podl'a stavov podruZnyfch elektromerov. V spolodnych priestoroch je elektrickS energia

vyrirtanb podl'a podtu nSjomcov rovnSTm dielom.
3.1 Rozmery miestnosti, sp6sob vyuZitia a qfpodet rodn6ho n6jomn6ho (podet nahl6sen;fch os0b 5):

175,00 € bez DPH 210,00 € s DPH / mesacne

18,00 € bez DPH 21,60 € s DPH / mesadne

1 473,00 € bez DPH 1 767,60 € s DPH / mesadne

2.

P.d.

I

2

-)

4

5

6

7

8

9

l0
11

t2

Podet Spdsob vyuZitia

I. nadzemn6 podlaZie

1 chodba

I novd depo 2

I vel'kd depo

I soc. zariadenie

1 zadnd depo

I star6 kniZnica

I depo ONV

I depo 3

1 depo 2

1 depo 1

1 magistr6t

1 sabinovskd depo

0.00 0.00

31.05 1.00

77 .04 1.00

28.30 1.00

1 1.40 1.00

12.60 L00

3 r .55 1.00

24.37 1.00

29.03 r.00

23.09 r.00

31.97 1.00

21.46 I .00

Podlahov6 vykurovan6 Prep. vykurovan6 
"f;*'rtX" "}ffi',plocha plocha koeficient prep. plocha ^ ';i;R " ;UR

0.00

31.05

77.04

28.30

11.40

12.60

31.55

24.37

29.03

23.09

31.97

21.46

10.60

31.05

77.04

28.30

11.40

12.60

3 r.55

24.37

29.03

23.09

31.97

21.46

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

46.00

487.60

1428.30

3543.84

1301.80

s24.40

579.60

1451 .30

1121.02

1335.38

1062.14

1470.62

987.16
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tl
21
31
4l
51
61
7l
8l
9l
10 1

lt I

t2 I

13 I

14 1

15 1

SPOLU:

II. nadzemnd
podlaZie

chodba

kancel6ria I

kancelitria2

kancel6ria 3

kancel6ria 4

kancel6ria 5

sklad

kancel6ria 6

kuchynka

soc. zariadenie

hom6 depo 4

hom6 depo 1

hom6 depo 2

hom6 depo 3

chodba

25.15 0.00 0.00

74.31 74.31 1.00

24.41 24.4t 1.60

30.70 30.70 L60

30.55 30.55 1.60

30.55 30.55 1.60

17.43 17.43 1.00

28.29 28.29 1.60

19.00 19.00 1 .00

17.40 17.40 1.00

42.69 42.69 1.60

26.61 26.61 1.60

21.20 21.20 1.60

54.02 54.02 1.60

31.36 31.36 1.00

806.13 770.38

0.00 30.40 764.56

74.31 30.40 2259.02

39.06 30.40 7 42.06

49.12 30.40 933.28

48.88 30.40 928.72

48.88 30.40 928.72

17.43 30.40 529.87

45.26 30.40 860.02

19.00 30.40 577.60

17.40 30.40 528.96

68.30 9.54 407 .26

42.58 9.54 253.86

33.92 9.54 202.25

86.43 9.54 515.35

31.36 9.54 299.17

943.79 26 023.88

4. Pau56lny poplatok za vikon spr6vy uveden;i v dl'

administraiivne n6klady spojend so zmluvn;imi

zastupovanim, vikony spr6vcu so zabezpedovanim

zodpovednosti a d'al5ie.

5. prenajimatel,dorudi vyridtovaciu faktriru N6jomcovi podl'a ustanoveni dl6nku VIII VZP so splatnost'ou

uvedenou vo vy0dtovacej faktfire.

6. Pripadn;i nedoplatok vypllfvajrici z vyfidtovania sluZieb spojen;fch s n6jmom pouk5Ze N6jomca

prenajimatel,ovl v tenotl 
- 
do 30.6. prislusn6ho kalend6rneho roka v ktorom bolo vyridtovanie

1.

vyhotoven6."6.1 
V pripade vzniku nedoplatku si prenajimatel'vyhradzuje prSvo jednostranne stanovit'novf vysku

z6iohovlich platieb na d'alsie oUAoUi. za sluLby spojen6 s n6jmom, a to na 'Aklade pisomn6ho

jednostrann6io oznSmenia s uvedenim novej vliSky z6lohovfch platieb, ktor6 sa n6jomca

zavdzuje akcePtovat'.

Pripadnlf preplatok pouk5Ze prenajimatel' na ridet N6jomcovi len v pripade, ak N6jomca nemS vodi

prenajimatel,ovi Ziadne zhv6ziy,aio najneskdr do 31.i. prfslu5n6ho kalend6rneho roka, v ktorom bolo

vyirdtovanie vyhotoven6.'j.1 
N6jomca m6Le poLiadat' Prenajimatel'a o zmenu fpravu vfsky zSlohov;fch platieb najnesk6r do

30.6. prislu5n6ho kalendSrneho roka pisomnou Ziadost'ou zaslanou na adresu prenajimatel'a

uvedenf v z1hlavitejto Zmluvy alebo emailom na sekretariat@presovreal.sk,

7 .2 Zmlwne strany sa dohodli, Ze Prenajim atel' mdpr6vo pouZit' preplatok z vyfdtovania na irhradu

ak;fchkol,vek-z1vazkov NSjomcu vypllivajricich zo Zmluvy (napriklad na fhradu splatnej

po-t rud6rky, na krytie 5k6d, ktor6 sposobi n6jomca na Predmete n6jmu a pod.).

7.3 V pripade preplatku ku koncu n6jomn6ho vztahuje Prenajimatel'povinnlf preplatok N6jomcovi

vr6tit, do 30 dnf od ukondenia nSjomn6ho vzt'ahu len v pripade ak N6jomca nem6 vodi

Prenaj imatel'ovi Ziadne zhv azkY .

Podklady k fakturScii s[ k dispozicii u Prenajimatel'a'

V pripade, ak n6jomca nezaplati n6jomn6 a n5klady za poskytovan6 sluZby riadne a vdas' m6Ze

p."raji*at.l' poZadovat' aj irrok z ome5kania stanovenf v zmysle $ 3 Nariadenia vl6dy Slovenskej

."puUtit y d. 87llgg5 Z. z.-,ktorymsa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zSkonnika v zneni

neskor5ich predpisov.

VI bod 1 zahiita najmii, nie v5ak vyludne,

vztahmi, fakturSciou, ftdtovanim, prSvnym

odpodtov a chodu m6dii (sluZieb), poistenirn

8.

9.

Strana 6 z 10



2.

1.

,".n,,",* !,'ll iXIt* *, n6j m u

prenajimatel, prenech6va Predmet nSjmu do uzivania N6jomcovi v stave sposobilom na dohodnut6

uZivanie re5pektujfic fidel Predmetu n6jmu podl'a dlSnku tiI te.lto Zmluvy, ato na z1klade pisomn6ho

preberacieho protokolu.

v pripade, ak z dohody ridastnikov zmluvy a ani zdefinovania ridelu n6jmu nebude zrejm' akf m6 byt'

stav prenech6van6ho nebytov6ho priestoru, je Prenajimatel'.povinny odovzdat N6jomcovi priestor v

stave na obvykl6 uLivanie,t. j. v takom ,tuu", ut ;1 ouvytte zodpoved6 povahe prenech6van6ho priestoru'

3. Stav predmetu n6jmu je podrobne specifikovany v pisomnom.preberacom protokole, ktor'-i je podpisanli

z6stupcami oboch Zmluvn;fch str6n. S tfmto ,tu** sa N6jbmca d6kladne obozn6mil, akceptuje ho

a v tomto stave Predmet na3mu preberi do potvrdzuje t'tii* podpisom v pisomnom preberacom

protokole.

4. NSjomca sa zavazuie tLivat elektrickd spotrebide, kto-r6 zodpovedajf prislusnlim norm6m tak' aby

neprekrodili p.nOor'Jrut'aLentejednotlivlch obvoiov'.V pripade nedodrZania stanoven6ho zafaLenia

hradi Nijomca vzniknut6 Skody. Zhsah do elektrickej instalacie m6Ze N6jomca urobit' len na zhklade

vopred dan6ho pisomn6ho sfihlasu Prenaj imateta'

dl6nok VIII
Prdva a povinnosti Zmluvnfch strin

1. Prenajimatel' je povinny zabezpedi( riadne plnenie sluzieb, ktoqfch poskytovanie je s uLivanim

Predmetu n6jmu sPojen6.

2. Prenajimatel'nezodpoved6 za Skody na majetku vo vlastnictve N6jomcu alebo vnesenom do Predmetu

n6jmu Ndjomcom alebo tretimi oiobami. 
"Poistenie 

majetku vo vlastnictve NSjomcu si zabezpeduje

N6jomca na vlastn6 n6kladY.

3. Prenajimatel' je povinnli udrLiavat Predmet n6jmu v stave sp6sobilom na dohodnute uLivanie v s0lade

s podmienkami stanovenymiv tomto dl6nku'

4. Prenajimatel' je povinny zabezpedit fidrZbu a opravy:

a) spolodn;ich technologickiich zariadeni a spolo8nych zasobovacich (distribudnlich) syst6mov a sieti

nehnutel,nosti 1.""fiunick6, elektrick6,'vykurovacie, vzduchotechnick6, bezpednostnd a in6

syst6my), vr6tane ich dasti nachkdzajtqth ,u v prenajaqich priestoroch (spolu ,,Spolodn6

syst6my.,), ,--uyrinrr.ou technologick{ch zatradeni.a zilsobovacich (distribudnlich) syst6mov

nainStalovanlfch alebo prinesenlfch do prenajatych priestorov N6jomcom ;

b) spolodnlfch Priestorov;
c) ostatnych konstrukdnlfch prvkov budovy, vr6tanejej fas6dy a strechy (dalej len 

"opravy")'

5. N6jomca nesmie svojvolhe zasahovat do Ziadneho zo Spolodnlich syst6mov (rozvody IjK, plyn''

elektriny a pod)'

6. N5jomca je povinnli bezzbytodn6ho odkladu oznlmit potrebu opr6v, ktor6 m6 Prenajimatel'vykonat'

azatymtotidelom je povinny umoZnit' vykonanie ty"hl:.u in;icli nevyhnutnfch.opr6v' inak N6jomca

zodpoved6 za Skodu, kto.6 nesplnenim ptvinnosti vznikla. N6jomca je povinny postupovat' v sirlade

s VZP.

j. N6jomca je povinnli znRiat obmedzenia v Predmete n6jmu v rozsahu potrebnom podas realiz6cie

opr6v, resp. irdrZby budory realizovan| Prenajimatelbm, v r6mci ktor6ho sa predmetn6 nebytov6

priestory nachhdzaii.

g. N6jomca je povinnlf tLivat predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho

poSkodeniu.

g. Najomca je povinnli udrziavat'distotu aporiadok v Predmete n6jmu a vpril'ahlych spolodn;ich

priestoroch.

10. N6jomca nie je opr6vnen;i prenechat' Predmet n6jmu alebo jeho ktorfikol'vek dast' do podn6jmu (alebo

umoZnit, uZivanie predmetu n6jmu a(imkol'vek in;;m spOsobom alebo akoukol'vek inou formou tretej

StranaT zl0



osobe) inyrn fYzickYm

Prenaj imatel'a a N6jomca
alebo pr6vnick;im osob6m bez predch6dzajficeho pisomn6ho sfhlasu

nesmie Predmeln6jmu Ziadnym spOsobom zataLif '

I 1 . V pripade ak bude n6jomcovi udeleny sfihlas s podn6jmom podl'a bodu 10 tohto dl6nku Podn6jomnS

zmluva medzi n6jomcom a podnijomcom musi obsahovat'nasledovn6 ustanovenie: Podn6jomcovi sa

qfslovne ,akazuje uzatv1rat ak6lohek dalsie zmluvy viaLtce sa k predmetu podnSjmu' najmii nie

v-Bak qiludne zmluvy s dodSvatel'mi energii'

11.1 Za porusenie tejto povinnosti lJ ,oapor.dn;f n6jomca a NSjomca je povinn! zaplatit

Prenaj imatel,ovi zmluvnf pokutu vo vj'Ske 20 Eut zakaLdy, ai zadaty deil trvania porusenia tejto

povinnosti.N6rokPrenajimatel'ananahraduSkodyvplnejvli5keaopr6vnenieukondit'n6jom
qirm nie sri dotknut6.

12. NSjomca nie je opr6vnen;i bez predch6dzajfceho pisomn6ho sirhlasu Prenajimatel'a postfipit' svoje

priva alalebo povinnosti vypllivajfice zo Zmluvy na tretiu osobu:

12.1Ak N6jomca postripi svoje pr6va alalebo povinnosti podl'a zmluvy, N6jomca bude spolodne a

nerozdielne zodpovednlf spolu s po.tupnito. (nadobirdatel'om) vodi Prenajimatel'ovi za plnenie

povinnosti podl'a zmllrvy, ibaZe Prenajimatel'bude qfslovne pisomne sfihlasit' s oslobodenim

i.t6.1o*"u od jeho povinnosti podl'a Zmluvy'

13. N6jomc asazavazuje v zmysle $ 7 zSkona d.37712004 Z. z. oochrane nefajdiarov a o zmene a doplneni

niektorlich z6konJv v zieni neskorsich predpisov .dodrZiavat' 
z6kaz fajdenia, okrem fajdiarne

vyhradenej pre zamestnancov. N6jomca svojim podpisom.sirhlasi s tym, aby pripadn6 Skody' ktor6

vzniknfi nedodrZanim tohto zbkazu zn63al na vlastn6 n6klady v celom rozsahu'

14. N6jomc a sa zavazuie nerusit' v Predmete n6jmu nodnlf kl'ud a obdianske spoluZitie'

1 5. N5jomca na seba preber6 vsetky povinnosti vypl;fvajfice zo vSeobecn e zbvaznych pr6vnych predpisov

platniich nu ur.*i sn a je povinnlf dodrZiavat?'piatnd prSvne predpisy v oblasti bezpednosti a ochrany

zdraviapri pr6ci, civilnej obrany upoiiii"io.|t.uny a ochrany majetku a plnenie v5etklich povinnost(

znichvyplyvajrici ch zabezpedit'na vlastnZ n6klady, ato poil'a podmienok uvedenlfch v el6nku III

VZP.

16. N6jomca na vlastnd n6klady zabezpedi vykonanie drobnlich opr6v v predmete n5jmu, beznfi fidrzbu

sirvisiacu s uZivanim predmetu n6jmu, ak nSklad na jednu opravu nepreqfSi sumu 300 €' z\rovei je

povinn;i bez zbytodneho odkladu oznlmit prenajimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6 vykonat' a

umoZnit,mu ich vykonanie. zmluvne strany sa dohodli, Le pre ridel vymedzenia drobnlfch opr6v a

beZnej irdrZby sa tudri riadit'prilohou Nariadenia vl6dy (,.8711995 Z' z',lctorym sa vykon6vajfi

niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov, s pouZitim primeranej

anal6gie Pre nebYtov6 Priestory'

17. N6jomca nie je opr6vneny bez predchkdzaiiceho pisomn6ho srihlasu Prenajimatel'a vykonat'

ak6kol,vek ,rnJnv, ,"nov6ci!, doplnky, instal6cie, vylepSenia alebo technickd, stavebnd aine ripravy

na predmete ndjmu alebo uskutodnit' ak6kol'vek 
-kon5trukdn6 

pr6ce v Predmete n6jmu, d to aj

v pripade, ak smerujri k jeho zhodnoteniu. Prenajimatel'musi odsrihlasit' pl6n arozsah fiprav a dasovlf

harmonogram ,kil, a"dokondeniu irp.u, aN6iomca je povinn;f postupovat'v sfilade s dl6nkom IV

VZP.

18. NSjomca zodpoved6 za Skody vzniknut6 z d6vodu pouZitia elektric(fch a podobnych zariadeni

vyirZivanlfch N6jomcom alebo in;fmi osobamiv Predmete n6jmu'

19. N6jomca je povinny na vlastn6 n6klady udrLiavat presklen6 dasti Predmetu n6jmu vdistom a

neporu5enom stave.

20. N6jom casazav.dzujezabezpedif, aby v r6mci svojej dinnosti nedoslo ziadnym sposobom k propag6cii,

podpore, podneco-vaniu fi k a(fmkol'vek p."iuuotn netolerancie, neznilSanlivosti di nen6visti'

hanobenia ti zievaLovania presveddenia alebo i ak6mukol'vek in6mu konaniu contra bonos mores'

v rozpore s obdianskou mor6lkou'

21 . Na vyvozkomun6lneho odpadu uzavrien6jomca samostatny zmluvnlf vztah a doklady o tom predlozf

prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania Zmlwy '
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1.

dlinok IX
Odovzdanie Predmetu n6jmu pri ukonieni nijmu

NSjomca je povinn;f v pripade skondenia n6jmu v poslednli deii nSjmu Predmet n6jmu vyprataf

o hnutel'n6 veci vo vlastnictve NSjomcu a vypratan6 nebytov6 priestory odovzdat' na zdklade

pisomn6ho protokolu Prenajimatel'ovi, ttoql bude obsahovat' inform6cie o stave Predmetu n6jmu

a ktory bude podpis any zhstupcami oboch Zmluvnych str6n a v stave, v akom mu bol prenechani do

nSjmu alebo v stave zodpor"dujir"otn primeran6mu opotrebeniu, ak sa s Prenajimatel'om pisomne

vopred nedohodne inak.

V pripade, ak N6jomca vykonS irpravy v Predmete n6jmu bez pisomn6ho srihlasu' je povinnf uviest'

predmet n6jmu do uzivania schopn6ho stavu ku df,u jeho odovzdania. Pri odovzdani priestorov sa

spi5e protolol, v ktorom obe Zmluvnd strany skon5tatujf -stav 
odovzd6vanlich priestorov a ktoqi

poapiiu zristupcovia oboch Zmluvnych str6n. Vr6tenie Piedmetu n6jmu do p6vodn6ho stavu nie je

mojn6 vtedy, ak sa tak strany dohodii, alebo ak boli v Predmete n6jmu vykonan6 take.zmeny, ktor6 sa

stali jeho trvalou sridast'ou u t tor:i"ll odstrSnenie by nutne viedlo k nezanedbatelh6mu poskodeniu

Predmetu n6jmu a/alebo nefmerne zvfsenlim vydavkom N6jomcu'

V pripade neodovzdania predmetu n6jmu Prenajimatelbvi podl'a bodu 1 tohto dl6nku po uplynuti doby

najm, si Prenajimatel'vyhradzuj. p.iro irdtovat' zmluvnfi pokutu vo qf 5ke jednej mesadnej platby za

UiZag aj zada$ mesiac, a to ai. do pisomn6ho protokol6rneho odovzdania Predmetu n6jmu' NSrok na

nanradu Skody zo strany Prenajimatel'a tym nie je dotknuli'

,u,".;l11l5uTon",,"

zmltvanadobirda platnost'dilom jej podpiszinia opr6vnenymi zastupcami Zmluvn;fch str6n a fidinnost'

podl,a ustanovenia z1konag 47a ods. 1 Obdianskeho z5konnika diom nasledujficim po dni jej prvdho

zvere-inenia v Centriilnom registri zmltv.

Obe zmluvn6 strany berir na vedomie, Le tilto Zm\tva podlieha podl'a zdkona i'' 21112000 Z' z' o

slobodnom pristupe k inform6ciSm a o zmene a doplnini niektoqich zhkonov v zneni neskorsich

predpisov povinn6mu zverejneniu v centr6lnom registri zmlirv vedenom na Urade vl6dy Slovenskej

republiky.

1.

3. Nedelitel'nor-r s[rdast'ou tejto Zmluvy je Priloha 1A12024 P6dorys.

5.

7.

2.

J.

2.

4.

6.

Nijomca svojirn podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje ,2e si Vieobecnd zmluvnd podmienlqt, platnd pre

zmluvnd vzfahy tykaiilce sa nlehnutefnoiti (nebytoid priestory a pozemlry) zverejnen6 dna 05 '04'2023

a platn6 od 01.05.2023 v zneni ich dodatkov pieditai, a ich obsahu porozumel (d'alej len,,Vieobecnd

zmluvnti podmienlE" )- N6jornca z[rovei berie na vedomie Le tieto vieobecnd zmluvnd podmienlE j9

prenajimatel, opr6vnen! jednostranne zmenit'. Ak sa niektor6 ustanovenie vieobecnd zmlwnych

podmienok stane n"ptutry*, nefdinnlim, resp. nevykonatel'nym, ostatn6 ustanovenia limto
nedotknut6 zost6vajri , ptufiosti v plnom rozsahu. Vieobecnd zmltnnd podmienlcy platia po cel;i das

trv an i a zm I uvn 6ho v zt ahu zaloLeneho touto Zm I uv o u'

Vz5jomn6 pr{waapovinnostiPrenajimatel'aaN6jomcusaspravujIprislusn;imiustanoveniamizhkona
6. 116/1990 Zb. o n6jme u podn6j*" nebytovlich priestorov vzneni neskorsich predpisov'

Obdianskeho zakonnika u i"t, uylor6vacimi p.eapismi a ostatnlfmi vseobecne zhvaznymi pr6vnymi

predpismi platnyrni na fzemi SR.

Zmluvne strany zhodne prehlasujir, ze si tfito Zmluvu pred jej podpisom 
-preditali, 

jej obsahu

porozumeli, Le bola uzavietb po ur6jo*rom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej v6le' urdite'

v6Lne azrozumitel'ne,bezon1ylr, nie v tiesni azanfipadne nevlihodnych podmienok, na znak s[thlasu

s jej obsahom ju dobrovol'ne vlastnorudne podpisali'

Ak je niektor6 ustanovenie tejto zmluvy neplatn6 alebo sa takym stane, nem6 to.vplyv na ostatn6

ustanovenia zmluvy. Namiesto takdhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie.platn;fch prSvnych

fredpisov zodpovedajircich fdelu tejto Zmluvy, ktor6 nahradi neplatnd ustanovenie'
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9.

10.

11.

8. V pripade ak6hokol'vek nedorozumenia, sporu, resp. sporndho n6roku sa Zmluvn6 strany zav'dzuji

rieSit'-lro bez zbytodn6ho odkladu vz6jomnou dohodou'

T6to Zmluva m6Ze byt, zmelen6 alebo doplnen6 len po vz6jomnej dohode formou pisornnlich

a odislovanfch dodatkov, podpisanlich opr6vnelymi z6stupcami Zrnluvlych str6u'

T6to Zmluva je vyhotoven6 v piatich (5) vyhotoveniach, tri (3) pre N6jomcu a dve (2) pre

Prenaj irnate I a. Kai.de vyhotovenie m6 hodnotu originSlu'

Driom nadobudnutia irdilnosti tejto Zmluvy, kondi platnost' a ridinnost' zmluvy o n6jme nebytovlich

priestorov (,. 1337 zo dira 12. 5.2016.

V Pre5ove, dria V Bratisiave, d,io,,--- .

Zandjoneu:Za prenaiinratel'a:

ffi
konatel'

PRESOV RRAT, ( r'1n

gener6lny riaditel' sekcie ekonomiky
Ministerstva vnritra Sft
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